Brinnobys samfillighetsforening (BBS)

Motion till arsstimman 2024

Byte av advokater

Medlemmarna Mats Flodin och Leif Térnqvist yrkade infor stimman 2023 att styrelsen skulle
besvara foljande fragor angdende Kénso:

1. Varfor har styrelsen inte dberopat kommunens markvérden i Mark- och miljodomstolen,
sarskilt 1 pagdende expropriationsmél?

2. Styrelsen ger svar pa varfor kommunal markvérdering inte aberopats som jamforelse, nar det i
manga andra sammanhang anses att kommunala varderingar och hyresnivaer anses
vigledande?

3. Samfillighetsforeningen angav hos Mark- och miljodomstolen ar 2018 att Staten dgde
byggnaderna pa Kénso. Vilken rittslig grund vilar detta pd? Varfor gar man Staten tillmoétes pé
detta sitt?

Stamman 2023 beslutade att be Wistrands 1dmna ett skriftligt svar pa motionen.

Svaret pa lite mer dn tva sidor inneholl sa gott som uteslutande redogorelser for allmant kanda
forhéallanden och 16sa pastdenden utan ndrmare killhdnvisningar. Néstan ingen juridik eller
hénvisningar till lag eller andra kéllor forekommer i texten, dér skribenterna med ostyrkta
halvsanningar och direkt sanningsldsa pastadende forsdker dolja sina misstag. Enligt min mening ar
texten nonchalant och ytlig utan djupare vilja att tillvarata medlemmarnas intressen.

Det finns ingen anledning att g& in pé detaljer i skrivelsen. De vérsta felen maste dock némnas:

1. Sjalvklart paverkar forekomsten av detaljplan (eller byggnadsplan) markvérdet. Att ens ta upp
detta dr ju rent oforskdmt liksom resonemangen om BTA. Snart sagt alla ménniskor vet ju
detta. Skribentarena ska beténka att BBS bestér av idel fastighetségare vilka ar deras
uppdragsgivare och som ska behandlas dérefter. Men - ingen detaljplan finns eller fanns for
Stora Varholmen som var Goteborgs stads senaste forsidljning av mark liknande Kénso:
Fastighetskontorets beskrivning infor forséljningen lydde:

Stora Varholmen &r en 6 i Goteborgs norra skargard, strax vaster om Hisingen och 300m fran
gransen till Ockerd kommun. On har varken fastlandsférbindelse eller regelbunden
farjetrafik. Den &r idag bebyggd med 87 kolonistugor pa mark som arrenderas av staden.
Enligt bade gallande oversiktsplan och forslaget till ny 6versiktsplan ar bebyggelsen utpekad
som koloniomrade och resten av 6n som strandskyddsomrade med sarskilt varde for natur-
och friluftsliv. Vattenomradet runt 6n ar utpekat som ekologiskt sarskilt kdnsligt och hela 6n
ligger inom riksintresset hogexploaterad kust och strax intill riksintresset sjofart, farled.
Fastighetsnamnden féreslar nu en forsaljning av on till kolonistugornas dgare.

Viktigt &r att dversiktsplan dr nigot annat &n en detaljplan. Oversiktsplan finns ocksa for
Kénso men 4r inte bindande. Négot byggande pa Stora Varholmen utover kolonistugorna som
med sina tradgardar omfattar endast c:a 1/3 av fastigheten lar inte bli aktuellt under
overskadlig tid. 2/3 av 6n kan alltsa inte bebyggas utéver nuvarande kolonistugor och ingen



nu gillande detaljplan finns. Priset for hela 6n Stora Varholmen var 74 milj kr for 23 hektar
mark, d v s 312 kr/kvm vilket av manga bedémare ansags vara ett kraftigt rabatterat
vinskapspris For Kinsos 61 hektar motsvarar det ett pris pa c:a 237 milj kr. vid exproriering
da 125% av marknadspris giller. Detta 4r tre gnger s mycket som Wistrands advokater
begért

Fastighetsutveckling &r inte avkastning. Det &r inte industrimark vi talar om. Manga
investerare i ramark #r frimst intresserade av virdestegringen som inte har nagot som helst
med avkastning att gora. Flera av véra storsta dgare av ramark investerar pd detta sitt. Det dr
ju ett alternativ bl a till aktier, guldtackor eller annat som bara ger relativt liten eller ingen alls
avkastning utan har virdestegringen som frimsta investeringsgrund. Det ir direkt
beklimmande att advokaterna inte kinner till detta. De vérderingsinstitut som livnér sig pa
detta och omniimns som “vilrenommerade” (av vilka?) sysslar inte med sidana objekt vilket
bl a méklare och kommuner ddremot gér. Kommunerna 4 sin sida 4r vil medvetna om
virdetkningar i den rdmark de dger dven om den inte detaljplaneras. Att inte dberopa
kommunernas forsiljningar av liknande mark (som man tydligen inte ens kdnner till) &r
ourséktligt. Ar anledningen ocksa att advokaterna eller virderingsinstituten inte kan ta betalt
for redan gjorda forsdljningar och utredningar som kommunerna gjort?

Advokaterna kan inte neka till det som stér i 2018 ars dom betréffande byggnaderna pa
Kénso. F 6 dr det mer &n 250 r sedan Staten tog &ver Kénsd. Kénner advokaterna inte till
detta? Har man inte list de beslut som finns i historien? Jag vet ocksa fran samtal med
foretridare for Wistrands att man inte kinner till att byggnaderna tillhor Branndborna och vad
virre #r, pastir motsatsen samt férsoker sopa detta under mattan i pagéende drenden i Mark-
och miljédomstolen av osikerhet och brist pa kunskap...

Som erfaren jurist kan jag tyvérr inte gora annat 4n instimma i domstolens Kritik av
Wistrands i 2018 4rs arredemal déir néistan halva arvodet for Wistrand skars bort av domstolen
med motivet att utredningen var daligt utford. Konsekvensen blev att BBS fick betala den
andra halvan arvodet pa drygt 400.000 kr liksom att ett normalt arrende for Kénsd uteblev.
Jag maste dven instimma i domstolens kritik i det nu pagaende expropriationsmalet dér
domstolen anser att det endast varit skiligt att ligga ned 50 timmar pa arbetet i stéllet for de
verkliga och redovisade 123 timmarna. Advokaterna stiller sig frigande till varfor, men som
antytts i det ovanstiende #r det svért att ens kunna bedriva en dialog och handliggning pa det
otroligt svaga underlag advokaterna presenterat men dér 4 andra sidan medlemmarnas
synpunkter vunnit domstolens &ra i mélet. Man ska komma ihag att domarna &r den med stor
marginal frimsta juridiska yrkesgruppen med ansvar for hela réttssystemet och medborgarnas
riittigheter. Advokaterna dr en viktig yrkesgrupp i en riittsstat, men har som fréamsta skyldighet
att tillvarata sin uppdragsgivares intressen inom lagens ram. Ibland slar detta tyvirr helt fel
och advokaterna misslyckas. D4 har uppdragsgivera ritt att byta ut dem. Méanga skickliga
advokater finns att tillgd. De brister som domstolarna och medlemmarna avsljat & mycket
allvarliga och ett stort hinder i féreningens forstatta verksamhet

Jag yrkar dérfor att stimman ska besluta
Att nytt ombud eller en annan advokatbyré fora BBS talan i expropriationsmélet samt att det

uppdras till styrelsen att ombesorja detta.

Vinliga halsningar
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Mats Flodin
Delagare i bl 2 5:37 och 2:34



