Motion till ordinarie stimman i Branno bys samfallighetsforening 2024

MOTION # 3 - Om Samfilligheterna / Villadgarna och om forhandlingar / avtal.

BAKGRUND
Forvaltningen av samfilligheter skiljer sig pa avgorande punkter fran den mer traditionella
forvaltningen av foreningar. Forsta stycket 147 §, lagen om forvaltning av samfalligheter lyder - Vid

foreningsstamman utévar medlemmarna sin rdtt att besluta i foreningens angeldgenheter.

Texten nedan kommer fran en av Villadgarnas informationsskifter.

4.1 Féreningsstdmma

Foreningsstdmman &r det hégsta beslutande organet i féreningen. De
grundldggande forvaltningsbesluten i en samféllighetsférening fattas av
medlemmarna pa stdmman genom majoritetsbeslut.

4.2 Styrelsen

Stammobesluten verkstalls genom styrelsens forsorg. Styrelsen ansvarar ocksa
for den I6pande forvaltningen. Styrelsen ska handha féreningens verksamhet

i enlighet med lagar, stadgar, anlaggningsbeslut och stammobesiut.

BESKRIVNING AV ARENDET

Under de senaste dren har jag reagerat pa hur styrelsen skoter sina atagande. Bland annat har beslut
i drenden som skulle ha tagits pa stimmor istillet tagits pa styrelsemoten. Trots att styrelsen i vissa
fragor konsulterat advokater har styrelsen kommit fram till felaktiga beslut.

Ett exempel frin nirtid dr nér styrelsen pd ett styrelsemdte tog beslut att foreningen skulle dra sig ur
arbetet med detaljplan for bostidder vid Rodsten, s:15. Beslutet att inga i planarbetet togs pa en
ordinarie stimma och planarbetet foljdes dérefter upp under ett antal stimmor.

Om planarbetet skulle avbrytas eller ej var upp till stimman att besluta. Styrelsen skulle ha skrivit
en framstéllan till stimman.

Exempel pa nér styrelsen kom fram till ett felaktigt beslut, trots att advokat hade konsulterats ar fran
forra arets stimma, punkt 10 motion 3 i protokollet.

Hans Bréanning 6nskade en redovisning av foreningens arrendeavtal. Ordféranden hianvisade till att
styrelsen efter en diskussion med Wistrands kommit fram till att villkoren 1 avtalen 4r en sak mellan
styrelsen och arrendatorn.



Samfillighetslagens 50 § lyder - Styrelsen dr skyldig att pa foreningsstimma limna de upplysningar
om foreningens verksamhet som medlem begdr och som kan vara av betydelse fér medlemmarna.

Annu ett exempel ir fran 2020, en del av en mejlkonversationen mellan lantmétaren och
ordféranden 1 samband med att styrelsen @&mnade kopa mark av Egnahemsbolaget. Marken skulle
regleras in 1 s:34, Utkiken.

Aven i detta drendet limnade en advokat felaktig information. Ordféranden skriver i mejl den 20
augusti 2020 att enligt styrelsens advokat dr det bara nér det géller stora belopp som fragan behover
tas upp pd stimman.

Uppgiften fran advokaten stimmer inte, samtliga beslut som géller forvaltningen maste tas pa
stimman, se min inledande text. Jag har dven frigat juristerna hos Villadgarna, vilka bekréftar att
det inte finns nagra genvigar for styrelse nir det kommer till fragor om forvaltningen.

Efter det att ett beslut togs pa nastkommande ordinarie stimma kunde kdpet genomforas och
marken regleras in i s:34.

Fran: Siiri Engebratt [mailto:siiri.engebratt@sbk.goteborg.se] Skickat: den 20 augusti
2020 14:21

Till: Tim Borg

Amne: Sv: 0206848, Stimmobeslut eller stadgar

Hej Tim!
Tack for ditt mejl!

Jag undrar hur har advokaten kommit fram till saidant utlatande, vad det &r hen
baserar det pa?

Stadgar &r precis samma som jag hittat fran Lantmiteriet och jag kan inte riktigt
tolka fram vad avses vara en forvaltningsfraga och vad kriaver stimmobeslut.
Kanske har advokaten tolkat in detta under §9 punk 1 och §177? Har ni det
utlatandet?

Punkt 6 sdger att” 1 6vrigt ska styrelsen fullgora vad lagen foreskriver”.

Enligt lag om samfillighetsforeningar far och ska foreningen forvalta
samfélligheten. Och féreningen har ritt att foretrdda deldgarna. LSF, §18.1. Dock
kravs da stimmobeslut med enkel majoritet for utvidgning , enlig det senast
bifogade utdrag ur Lantmateriets handbok.

Fran: Tim Borg <tim.borg@tomtborsen.se>

Skickat: den 20 augusti 2020 15:10

Till: Siiri Engebratt <siiri.engebratt@sbk.goteborg.se> Amne: SV: 0206848,
Stimmobeslut eller stadgar



Hej Siiri,

Enligt utlatande fran var advokat, sa dr det bara nér det géller stora belopp, som vi
behover ta upp fragan pa stimman.

I detta fall har vi inte bedomt det som en stor summa. Vi har i dagsldget drygt
4.000.000:- 1 kassan.

Bifogar protokoll, se 6vriga fragor, stycke 6.

Bifogar dven géllande stadgar.

Vi har pga corona ej kunnat genomfora nagon stimma och dr osékra hur det blir
under hosten. Mvh

Tim Borg
Ordforande
Brinno Bys Samfillighetsforening

Fran: Siiri Engebratt [mailto:siiri.engebratt@sbk.goteborg.se] Skickat: den 19 augusti
2020 15:17

Till: info@brannoby.se

Amne: 0206848, Stimmobeslut eller stadgar

Hej Tim!
Tack for telefonsamtalet tidigare 1 dag!
Oversinder mejl med det sagda enligt verenskommelse.

Enligt Lagen om forvaltning av samfillighet (SFL) krivs det stimmobeslut med
enkel majoritet for utvidgning av samfilligheten. Men det kan ocksé ricka med
styrelsens beslut om stadgar medger det. Jag kan inte utldsa ndgot om forvérv i
den stadgar jag fatt fram.

Dirfor vore det viéldigt bra om ni kan skicka styrelseprotokoll med beslut om kop
av Brinno 28:1 och har ni ndgon annanstadgar med dndring, sd skicka girna med
det ocksa.

Tyviérr lutar det mycket at det hallet att ni bor kanske bor kalla till ett
extrastimma fOr att besluta om detta. Bifogar utdrag ur lantméteriets handbok.
Gillande §18.1 se sida 2 om Utvidgning.

Vi hors!

Siiri Engebratt

Forrittningslantmaétare



Jag vill dven ta upp en annan del av styrelsens forvaltningen, jag avser da férhandlingar och avtal.

I protokollet frén ordinarie stimman 2023, punkt 13 andra stycket, forklarar ordféranden att
foreningen har en muntlig 6verenskommelse med kommunen angdende skdtsel av marken och
omlastningsplanen vid Rédsten. Varfor finns inte ett skriftligt avtal om detta?

Texten nedan dr en del av styrelsens yttrande 1 ett &rende hos Lansstyrelsen. Foretrddarna fran
kommunen som styrelsen traffade under forhandlingarna utgick givetvis fran att foreningens
representanter var inforstddda med sina lagliga befogenheter. Se stadgarna § 9 punkt 6.

Stamman godkande styrelsens férslag den 13/3 2021.

Pa extrastamman den 5/6 2021, beslutades att arsmotets beslut kvarstar.

_ lansstyrelsen “

VASTRA GOTALANDS LAN Vanersborg

» 2023 -02- 28

Mark&Miljodomstolen (MMD) prévade aldrig om arsstamman och extra stimman 2021:s
beslut

var ett brott mot féreningens stadgar. Domstolen valde att bortse fran parternas
argumentation i malet utan ansdg istéllet att métesplatsen ej kunde rymmas inom S:7, se
bifogad dom Bil. 14. Efter diskussioner med Wistrands adv. Byré, valde styrelsen att ]
begéra provningstillstand i Mark&Miljoéverdomstolen (MOD) pga att vi bedémde att
sannolikheten att MOD skulle géra samma bedémning som MMD var éver 50%, vilket
skulle medféra ytterligare h6ga kostnader for féreningen.

Forslaget till inkép av métesplats var en del av ett detaljplaneférslag for bl.a ny affar.
Forslaget om infoérlivande av métesplatsen i 5:7 kom ifrdin kommunen och diskuterades pa
ett flertal méte med Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Lantmateriet utan att
nagon hade en avvikande uppfattning om att métesplatsen kunde inrymmas i 5:7. Se
forslag fran Fastighetskontoret, 2020-10-22, Bil. 15. Tyvarr sa har lantmataren gatt i
pension och projektledaren har slutat sin tjanst och vi har valt att inte ga vidare och
stdmma kommunen.

BEDOMNING

Stadgarnas § 9 handlar om styrelsen och forvaltningen. Styrelsen skall enligt punkt 6 - i ovrigt
fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens angeldgenheter.

Tyvirr inser styrelsen sdllan att styrelsen lider brist pd nddvindiga kunskaper om lagen och som
foljd av detta uppstér konflikter mellan medlemmar och styrelsen.

I vissa drenden har styrelsen dock tagit rad frdn advokater, men trots detta kommit fram till ett
felaktigt beslut. Efter vad jag forstar har advokaterna som anlitats av styrelsen inte haft tillrickliga
kunskaper om lagstiftningen som géller for samféllighetsforeningar.

Min beddmning ir att det skulle underlétta i styrelsearbetet om foreningen tecknade ett
trygghetsavtal for samfilligheter med Samfilligheterna / Villadgarna. Styrelsen skulle da fa
obegrinsad tillgang till rddgivning frin erfarna jurister inom samfallighetslagstiftningen. Om det
trots radgivningen skulle uppsta konflikter kan dessa forhoppningsvis 16sas med hjélp fran
Villadgarnas medlingsinstitut.



Att skota en samfallighetsforening kréver sérskild kompetens inom juridik och forvaltningsfragor
och ett trygghetsavtal ger mojlighet till utbildning for ledamoéterna till ett rabatterat pris. Avtalet
omfattar dven en forsidkringsdel med bland annat en styrelseansvarsforsikring, fortlopande
information om aktuell lagstiftning och mycket annat som foreningen kan fa nytta av. Enligt
hemsidan har i dagslaget 1 700 samféllighetsforeningar ett trygghetsavtal.

Om ett drende trots allt skulle hamna i domstol, och om det giller ett forvaltningsédrende, kan
styrelsen anlita en av Villadgarnas samarbetsadvokater. Advokaten som bitrddde Hans Brianning i

madlet om Torget var en av dessa.

For mer information gé in och 1ds pa - samfalligheterna.villaagarna.se

Under punkten Beskrivning av drendet lamnar jag exempel pa tveksamt agerande frén styrelsens
sida vad géller forhandlingar / avtal och 1 motion # 2 resonerar jag om vad som kan hinda om
miljofarligt material hanteras pé ett oforsiktigt satt.

Jag kan dven tdnka mig att det skulle kunna riktas skadestandsansprak mot féreningen om det
uppstar personskador vid godsmottagning / omlastning och dven vid stdlder. I frdgor som dessa kan
det rora sig om skadestdnd pa miljontals kronor.

Jag vet ju inte om styrelsen fort in erforderliga klausuler 1 sina arrendeavtal / nyttjanderattsavtal,
men med tanke pa styrelsens kompetens 1 6vriga juridiska fragor befarar jag brister 1 avtalen.
Muntliga avtal i sa hér allvarliga fragor far naturligtvis inte forekomma.

Foreningen bedriver niaringsverksamhet sedan flera ar tillbaka, men jag befarar att kompetensen hos
styrelsen inte har utvecklats i takt med foreningens dtaganden. Jag bedomer det darfor som
nodvindigt att styrelsen knyter till sig person med kunskap om exploateringsverksamhet,
fastighetsréttsliga fragor och planfrigor.

JAG YRKAR

Mot bakgrund av det jag skriver ovan yrkar jag att styrelsen tecknar ett trygghetsavtal for
samfilligheter med Samfilligheterna / Villadgarna. Jag yrkar dven att styrelsen knyter till sig
kompetens inom fastighetsrittsliga fragor, exploateringsverksamhet och planfragor.

FORSLAG TILL BESLUT

- Att stimman beslutar att styrelsen ska teckna ett trygghetsavtal for samféllighetsforeningar med
Samfilligheterna /Villadgarna.

- Att stimman beslutar att styrelsen knyter till sig erforderlig kompetens i fastighetsrittsliga fragor,
exploateringsverksamhet och planfragor.

Goteborg den 9 februari 2024

Eivor Tengberg
Deldgare i Goteborg Briannd 1:51, 3:49, 4:58


http://samfalligheterna.villaagarna.se

