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ADVOKATBYRAN

"A\' SIGEMAN & Co

2|

Till HOGSTA DOMSTOLEN
R 23
Hogsta domstolen

INKOM:  2024-07-24
MALNR: OF 5877-24
AKTBIL: 1

OVERKLAGANDE

KLAGANDE: Staten genom Fortifikationsverket
631 89 Eskilstuna

OMBUD: Advokaten Henrik Asklund
Advokatbyran Sigeman & Co
Anna Lindhs plats 4
211 19 Malmé

MOTPART: Bréannd bys samféllighetsforening, 717906-1473
Husviksvégen
430 85 Brannd

OMBUD: Ombud: Advokaterna Lars Gahnstréom och Jorgen Larsson
Wistrand Advokatbyra Goteborg KB
Box 11920
404 39 Goteborg

OVERKLAGAT Mark- och miljoéverdomstolens slutliga beslut av den 25 juni 2024 i
BESLUT: mal nr OF 4341-23

| egenskap av ombud for Fortifikationsverket far undertecknad hdrmed 6verklaga Mark- och
miljddverdomstolens slutliga beslut enligt foljande.



1. YRKANDE

1.1 Fortifikationsverket yrkar att Hogsta domstolen
i forsta hand forklarar att Branno bys samfallighetsférening &ger ratt att foretrdda
samfalligheten Goteborg Bréanno s:86 i forevarande mal och aterforvisar malet till

mark- och miljodomstolen for fortsatt handlaggning, och

i andra hand &terforvisar malet till mark- och miljddomstolen for fortsatt
handlaggning.

2, SKALEN FOR PROVNINGSTILLSTAND SAMT UTVECKLING AV SKALEN FOR
OVERKLAGANDET
2.1 Fortifikationsverket hemstéaller om anstand med att komma in med skélen for

provningstillstand samt skélen for dndring av Mark- och miljoéverdomstolens dom
till den 31 augusti 2024. Hemstéllan om anstand grundar sig framst pa éverlappande
semesterperioder hos ombud och kontaktpersoner hos Fortifikationsverket men
dven pa hog arbetsbelastning och maélets synnerliga betydelse for Fortifikations-
verket.

Malmo de%’uli 2024
; N ,
o VA,

tL!enrik Asklund
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SIGEMAN & Co

il HOGSTA DOMSTOLEN

Hoégsta domstolen, R23 R23

INKOM:  2024-08-29
MALNR: OF 5877-24
AKTBIL: 3

KOMPLETTERANDE OVERKLAGANDE

OF 5877-24 Fortifikationsverket ./. Branno Bys Samfallighetsforening

| egenskap av ombud for Fortifikationsverket far undertecknad harmed komma in med
kompletterande dverklagande av Mark- och miljgéverdomstolens besluti mal OF 4341-23 av

den 25 juni 2024.

1. YRKANDE

1.1 Fortifikationsverket vidhaller yrkandet sdsom det framstallts i 6verklagandet av

den 4 juli 2024, ndmligen.
1.2 Fortifikationsverket yrkar att Hogsta domstolen

i forsta hand forklarar att Brannd bys samfallighetsforening (nedan
Samfallighetsforeningen) ager ratt att foretrdda samfélligheten Goteborg Branno
$:86 (nedan ”Samfalligheten”) i forevarande mal och aterforvisar malet till mark-

och miljddomstolen for fortsatt handlaggning, och

i andra hand aterforvisar malet till mark- och miljodomstolen for fortsatt

handlaggning.



2.1

2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

TVISTEFRAGOR

Den forsta tvistefragan galler vem som &ger ratt att foretrada Samfélligheten i ett
mal om faststédllande av expropriationsersattning. Ska Samfalligheten
foretrddas av Samfillighetsféreningen som forvaltar Samfalligheten eller

Samfallighetens delagare.

Den andra tvistefragan galler om det varit ratt av mark- och miljodomstolen att
avvisa Fortifikationsverkets talan trots att det efter kungbrelse av
stamningsansokan och kallelse pd okénda sakégare blivit kdnt att det finns
andra sakdgare &n Samfallighetsféreningen, namligen deldgarna i
Samfalligheten, om Samfallighetsforeningen inte skulle anses vara behdorig att

foretrada Samfalligheten.

SKAL FOR ANDRING AV MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS BESLUT

Bakgrund avseende tidigare handléggning av expropriationsdrendet

Fortifikationsverket ansokte den 26 november 2013 hos regeringen om titlstand
att genom expropriation ta i ansprak fastigheten Goteborg Branno s:86. | en
ansOkan om expropriationstillstdnd ska sokanden enligt expropriationslagen
(ExL) 3 kap 2 § ange yrkandet och de omsténdigheter pa vilka det grundas,
fastighet som berdres av expropriationen samt namn och adress pa samtliga for
sOkanden k&nda sakagare. De uppgifter som ska finnas i en ansdkan om
expropriationstillstand har sin motsvarighet i de uppgifter som ska ges in till
mark- och miljddomstolen enligt ExL 5 kap 5 § vid anstkan om stdmning for
faststéllande av erséttning. Det dr séledes samma uppgifter som ska gesini de

olika skedena av en expropriation av ett markomrade.

Fortifikationsverket angav i sin ansokan om tillstdnd till expropriation av
fastigheten Goteborg Brannd s:86 att sakagare var Brédnnd Bys

samfallighetsférening, Bilaga 1 sidan 14.

Av regeringens beslut, Bilaga 1 till anstkan om stdmning, framgar att regeringen
ocksd har behandlat Brannd Bys samfallighetsforening som sakégare. Detta
framgadr &aven av regeringens akt, vilken Mark- och miljddverdomstolen

inhdmtade under sin provning av malet. Med anledning av ansotkan skrev



3.1.4

3.1.5

3.1.6

Samfallighetsforeningen genom ombud till Regeringskansliet i enlighet med
Bilaga 2 och anmaélde att Samféallighetsforeningen skulle beredas tillféalle attyttra
sig inom ramen for tillstandsérendet. | skrivelse av den 5 december 2013
meddelade Regeringskansliet till Samfallighetsféreningen att eventuellt
yttrande fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands ldn kommer att kommuniceras

med parterna, Bilaga 3. Efter att yttrande fran Lénsstyrelsen inkommit

Oversandes detta till Samfallighetsféreningen for eventuellt yttrande, Bilaga 4.

Av kommentaren till expropriationslagen' framgar att forvaltningslagens regler
for forvaltningsarenden &r tillAmplig och att den tilldmpas p& motsvarande sétt
pa regeringsarenden. | detta ligger exempelvis att alla bertérda parter ska
beredas tillfalle att yttra sig. Regeringskansliet kommunicerade dverhuvudtaget
inte med Samfallighetens delégare utan endast med Samféllighetsféreningen.
Det kan inte forstds pd annat sétt 4n att regeringen gjorde beddmningen att
Samfallighetsforeningen var sakagare och part i drendet och den som forde

Samfallighetens talan.

Regeringen beslutade den 20 februari 2014 med stéd av ExL 3 kap 3 § att
Forsvarsmakten i avvaktan pé att tillstandsfragan blir slutligt avgjord, inte mot
sitt bestridande far skiljas fran sitt hittillsvarande nyttjande av Samfélligheten,
Bilaga 5. Samfallighetsforeningen vande sig darefter till Mark- och
miljpdomstolen i egenskap av fastighetsdgare och yrkade att domstolen skulle
faststélla ersattningen f6r Forsvarsmakiens fortsatta nyttjande av fastigheten.
Av ExL 3 kap 3 § andra stycket framgar att fastighetsdgaren kan tillerkdnnas
s&dan ersattning. | det malet ansdgs Samfallighetsforeningen séledes som

fastighetsédgare enligt expropriationslagens regler.?

Sammanfattningsvis, sa har Samfallighetsfdreningen ansetts vara sakégare och
part i tillstAndsprocessen och fastighetségare och part i processen om

ersattning for nyttjandet av Samféllighetens mark.

' Se Anders Dahlsjo, Magnus Hermansson och Eije Sjodin, Expropriationslagen, En Kommentar (7 juli
2022, Juno, Version 3B), kommentaren till 3 kap 1 8.
2 Mark- och miljddomstolens dom av den 13 mars 2018 i mal F 2512-16, Bilaga 6.



3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

Fortifikationsverkets talan i mélet och mark- och miljitdomstolens handléggning

avdensamma

| sin anstkan om stamning i malet har Fortifikationsverket angett
Samfallighetsféreningen som svarande samt angett att Samfallighetsféreningen
ar sakéagare. Vidare har Fortifikationsverket yrkat att med &ganderatt Overta
samfélligheten Branno s:86 i Goteborgs kommun samt att for dganderétten till
samfalligheten Brannd s:86 utge intrangsersattning med sammanlagt tjugofem
miljoner (25 000 000) kronor. Yrkandet anger sdledes att erséttningen ska utges

till samfalligheten och inte till Samfallighetsféreningen.

Domstolen ska, om den inte avvisar stdmningsanstkan, utfarda stdmning pa
fastighetsédgaren och Ovriga kdnda sakégare®. Stamning ska dven alltid utfardas
pé okanda sakagare som mojligen finns.* Om domstolen anser att det foreligger
brister i stdmningsansdkan ska domstolen féreldgga den som véckt talan att

avhjalpa bristen.®

Vid en rattegéng i mark-och miljodomstolen ska i tillAmpliga delar galla vad som
ar foreskrivet om tvistemal i allman domstol savida inte avvikande
bestdmmelser har meddelats i annan forfattning.?® Det innebar att
rattegdngsbalkens regler &r subsidiart titlampliga i forhatlande till mark- och

miljddomstolar och rattegangsreglerna i 5 kap expropriationslagen.’

Enligt reglerna i rattegdngsbalken ska domstolen utfarda stdmning mot
svaranden.? | detta avseende skiljer sig saledes expropriationslagens
bestdmmelser fran rattegdngsbalkens bestdmmelser eftersom
expropriationslagen foreskriver att stdmning ska utfardas mot fastighetségaren
och ovriga kdnda sakagare. Vidare s ska en sakégare stammas om denne blivit

kand forst sedan stdmning utfardats.

SExL5kap 68 st. 1.
“EXL.5kap 6§ st. 3.
3 5Se Anders Dahlsjd, Magnus Hermansson och Eije Sjédin, Expropriationslagen, En Kommentar (7

juli 2022, Juno, Version 3B), kommentaren till 5 kap 5 §, Gemensamt for fOrsta och andra stycket.

5 Lagen om mark- och miljtdomstolar 4 kap 1 §.

7 Se Anders Dahlsjo, Magnus Hermansson och Eije Sjodin, Expropriationslagen, En Kommentar (7 juli
2022, Juno, Version 3B), kommentaren till 5 kap.

8 Rattegangsbalken 42 kap 5 §.



3.2.5

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Mark- och miljddomstolen utfardade stamning pa Samfallighetsféreningen och
pa okénda sakégare. Efter kungérelse av stdmningsansokan inkom flera &gare
till delagarfastigheter i samfalligheten med vyttrande till mark- och
miljddomstolen dar de gjorde géllande att Samfallighetsféreningen inte var
behorig att foretrdda &garna till deldgarfastigheterna i malet hos mark- och

miljodomstolen.®
Fragan om vem som dger réatt att foretrdda Samfalligheten

Mark- och miljddomstolen och Mark- och miljoéverdomstolen har kommit fram
till att Samfallighetsféreningen inte &r ratt motpart till Fortifikationsverket vad
géller fragan om vilken erséattning som ska utgd vid expropriationen. Denna

slutsats ar felaktig.

Regeringen har, i samband med prévningen av om Fortifikationsverket genom
expropriation ska ges ratt att ta Samféilligheten i ansprak, bedoémt
Samfallighetsforeningen som ratt part att foretrdda Samfalligheten. S&som
tidigare konstaterats, punkt 3.1.4, &r forvaltningslagens regler tilldmpliga pé
tillstdndsforfarandet och regeringen har haft att kommunicera med alla berdrda
parter, Inom ramen for tillstandsprocessen har endast Samféallighetsforeningen
horts och dessa har foretratt samfélligheten i egenskap av sakagare. Sakagare
och vem som &ger féretrdda Samfalligheten och utgbra part inom ramen for
expropriationsprocessen kan inte vara olika i tillstdndsdelen och
ersattningsdelen. Redan denna omsténdighet, att Samfallighetsforeningen var
motpart i tillstdndsprocessen, talar med styrka for att Samfallighetsféreningen

dven &r att anse som ratt motpart till Fortifikationsverket i det aktuella malet.

I kommentaren till expropriationslagen i anslutning till 1 kap 5 8§ under rubriken
“Fastighetens d&gare” anger forfattarna. ”/ linfje med vad som géller vid
fastighetsbildning torde en samféllighetsférening som handhar férvaltningen
enligt lagen om férvaltning av samféalligheter vara att anse som sakégare istéllet
fér de deldgande fastighetsdgarna.” | kommentaren pekas saledes en
samfallighetsforening ut som part i expropriationsmal om denna férvaltar

samfalligheten. 1 det nu aktuella malet forvaltar Samfallighetsféreningen

® Mark- och miljséverdomstolens slutliga beslut i mal OF 4341-23 av den 25 juni 2024.



3.34

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

Samfalligheten och ar séledes i enlighet med citatet ovan att betrakta som réatt

motpart.

Vid en utblick i angrdnsande lagsstiftning, fastighetsbildningslagen, kan
konstateras att en samféllighetsforening foretrader en samfallighet. | prop.

1988/89:77 s 83 s&gs bl.a. féljande.

YAngér en férréttning samféalld mark, blir enligt nu ndmnda huvudregel dgarna av
de fastigheter som har del i samfélligheten sakédgare. Hérifran gors dock ett
undantag i andra meningen betrdffande fall dd samfélligheten ar féremal for
féreningsférvaltning enligt lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter,
SFL. Il ett sddant fall &r istallet foreningen sakdgare. Foreningen och delédgarna &r
séledes inte samtidigt sakédgare néar forrattningen angar den samfallda marken.
Ror forréttningen dédremot delaktighet i samféalligheten &r féreningen inte

sakdgare.”

Det ar vart att notera, att undantaget ndr samféllighetsfoéreningen inte ar
sakéagare ar nar forrattningen ror delaktighet i samfalligheten, se nedan under

punkten 3.3.11.

Det forhéaller sig pa samma séatt enligt anlaggningslagen och ledningsrattslagen,

att nér det finns en samfallighetsfdrening foretrdds samféalligheten av denna.

Generellt sett galler att en samfallighetsférening har ratt att féra talan for en
samfallighet s lédnge detta anses falla inom foreningens kompetensomrade.
Enligt 18 § lagen om forvaltning av samfallighet dr en samféllighetsférenings
dndamal att férvalta den samfallighet for vilken den bildats. Fragor, och ddrmed
dven mal, som inte avser en forenings forvaltning faller darfér utanfér en

samfallighetsforenings kompetensomréde.

I férarbeten har vad som menas med forvaltning respektive kompetensomrade
utvecklats och dérvid har det bl.a. uttalats att en samfallighetsforening ska vara
behorig att anstka om fastighetsreglering, och att detta ska omfatta ratten att

fora delagarnas tatan vid fastighetsbildningsforrattningen.™

" Prop. 1973:160 s 332-335, 375-377, 416-417 och 568.



3.3.9

3.3.10

3.3.11

3.3.12

3.3.13

Frégan om en samféallighetsforenings kompetensomréade har dven tagits upp i
praxis. Av rittsfallet RA 2009 ref 50 féljer att ansékningar som gors av dgare till
de fastigheter som har del av en samfallighet ska avvisas, om malet ror en fraga
som faller inom en samféllighetsférenings kompetensomrade. Undantag galler
om &garna getts sdrskild behorighet att fora talan pa foreningens vagnar. Fragan
i mélet géllde en kommuns beslut att anta en detaljplan for ett omrédde som
belastades av samféallighet, s.k. gemensamhetsanldggning, och som forvaltades
av en samfallighetsforening. Enligt regeringsratten foll frdgan inom
samfallighetsforeningens behdrighetsomrade, och inte pa de enskilda
deldgarna. Regeringsratten avvisade darfor deras ansdkan. Av intresse &r
sarskilt att ett genomférande av den i mélet aktuella detaljplanen antogs

medfdra expropriation av det omrade som belastades av samfélligheten.

Samtliga ovan namnda forhallanden talar med styrka for att

Samfallighetsforeningen ar ratt parti méalet.

Mark- och miljddomstolen har i sitt beslut hanvisat till NJA 1983 s 188. Rattsfallet
ror ett uttrdde ur en samfallighetsforening. Vid en sadan situation har Hogsta
domstolen funnit att en samfallighetsfdérening inte kan vara part, utan istéllet ar
det deldgarna som &r parter. Detta avgdrande ligger helt i linje med hur en

motsvarande situation hanteras enligt fastighetsbildningslagen.

Mark- och miljddomstolen synes ha tillmatt NJA 1983 s 188 en avgdrande
betydelse for att samfallighetsféreningen inte ska anses vara ratt part. Enligt
Fortifikationsverket ar denna slutsats felaktig och stér ocksa i strid med hur

sakagarbegreppet hanteras i annan lagstiftning.

Mark- och miljédomstolen har vidare tillmatt 51 § lagen om férvaltning av
samfallighet, att en samfallighetsforening inte fritt far dverlata fast egendom,
betydelse i sin beddmning. Fraga ar emellertid inte om en dverlatelse, utan
expropriation dér regeringen redan fastslagit att Fortifikationsverket ager ratt att

ta Samféalligheten i ansprak. Fradgan om avhandandet av egendomen &r saledes

11 Se sista meningen i citatet ovan under punkten 3.3.4.



3.3.14

3.3.15

3.3.16

redan avgjord och nu terstar for domstolen att ta stallning till vilken erséattning

som ska utgé for ianspraktagandet av Samfalligheten.

Slutligen har mark- och miljodomstolen uttalat att begreppet férvalta sprakligt
sett knappast kan anses inbegripa ett avhandande. P& under punkten 3.3.13
anforda skal, att fraga inte ar om‘ avhandande av Samféalligheten, ar uttalandet

felaktigt och ger inte std for den slutsats till vilken domstolen kommer.

Mark- och miljédverdomstolen har i sitt beslut tagit en annan utgdngspunkt fér
sin beddmning av om Fortifikationsverkets talan bort avvisas. Under rubriken
”Mark- och miljédverdomstolens skal” anges foljande. "Till stdd for att Branno
hbys samféllighetsféreningen ska anses vara ratt part i malet har
Fortifikationsverket bl.a. hanvisat till 5 kap 23 8§ expropriationslagen.”
Fortifikationsverket har emellertid inte dberopat namnda bestdmmelse till stod
for vem som ska anses vara rétt motpart. Fortifikationsverket har aberopat

bestammelsen i fragan om till vem erséttningen ska utbetalas.?

Mark- och miljoéverdomstolen bygger darefter sitt stillningstagande pa en
tolkning av den omnadmnda bestdmmelsen. Domstolens resonemang ar inte
alltigenom enkelt att folja och det framstar dven som att dess stéllningstagande
forstdrks utan att nagra tolkningsdata tillférs. Mark- och miljodverdomstolen
anger féljande. ”Tvdrtom synes lagtexten och dess férarbeten utgd fran att det ér
de enskilda deldgarna som &r sakédgare men att det finns en méjlighet att
bestdmma gemensam ersattning under vissa forutséttningar.”’® Utan att
domstolen darefter uttalar ndgot som har betydelse for forstielsen av hur
expropriationslagen ska tolkas med avseende pa sakégarbegreppet och vem
som ska vara part i ett mal som berdr expropriation av en samféllighet
konkluderar domstolen féljande. "Tvdrtom anser Mark- och miljééverdomstolen
att det av lagen foljer att det &r deldgarna som dr sakédgare i malet. Som némnts
ovan framgar av férarbetena till fastighetsbildningslagen att deldgarna och

féreningen inte kan vara sakdgare samtidigt. Detta géller enligt domstolens

2 vttrande till mark- och miljddomstolen av den 21 december 2022, ingressen och punkterna 1.2

och 1.3.

13 Mark- och miljgdverdomstolens slutliga beslut i mal OF 4341-23 av den 25 juni 2024 sidan 9 tredje

stycket.



3.3.17

3.3.18

3.3.19

beddmning dven vid tilldmpning av expropriationslagen.”¥ Domstolen tar pa
négra rader klivet frdn ”synes” till ”att det av lagen foljer”. Detta spréng star

oférklarat och saknar stod.

Den tolkning som Mark- och miljééverdomstolen gor ar felaktig dd domstolen
sammanblandar till vem som ersattningen ska utbetalas med frdgan om vem
som &ger foretrada samfalligheten i frdgan. Stod for domstolens slutsats att
deldagarna ska anses vara sakéagare saknas i saval lagtext som de férarbeten till

vilka domstolen héanvisar.

Mark- och miljooverdomstolen behandlar dverhuvudtaget inte de argument som
Fortifikationsverket anfért. Det ar sarskilt anméarkningsvért att domstolen inte
ger en forklaring till att Samféllighetsforeningen har agt foretrdda Samfalligheten
i tillstdndsprocessen infor regeringen och dar varit att betrakta som sakégare
men att Samféallighetsforeningen inte | den efterfoljande ersattningsprocessen
ska utgbra part. | stallet ska det i den sistndmnda processen vara
Samfallighetens deldgare som ska vara Fortifikationsverkets motpart. |
sammanhanget ar vart att notera, att notera att mark- och miljédomstolen i
malet om ersattning for nyttjandet ansag att Samféillighetsféreningen var
fastighetsagare.”™ | den nu aktuella processen &r det, enligt domstolarna,
deldgarna som anses som fastighetségare. Stallningstagandet fran domstolarna
har varit fullstandigt oférutsagbart for Fortifikationsverket och det kan fa valdigt
ingripande konsekvenser pé viktiga samhalleliga intressen om beslutet skulle

sté sig.

Sammanfattningsvis menar Fortifikationsverket att, Samféallighetsféreningen &r
ratt part och att det pa denna grund var felaktigt av mark- och miljddomstolen

och Mark- och miljééverdomstolen att avvisa Fortifikationsverkets talan.

4 Mark- och miljséverdomstolens slutliga beslut i mal OF 4341-23 av den 25 juni 2024 sidan 10
forsta stycket.
5 Se punkten 3.1.5 ovan.



3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Fragan om det var réatt av mark- och miljédomstolen att awvisa
Fortifikationsverkets talan for det fall Samféllighetsféreningen inte dr behorig att

féretrdda Samfalligheten.

P& satt anforts under punkten 3.2.1 ovan har Fortifikationsverket angett de
uppgifter som ska anges i anstkan om stdmning. Fortifikationsverket har angett
saval sakdgare som fastighet (Samfalligheten). Domstolen har beddmt att
stdmningsansdkan uppfyller de i lagen uppstélida kraven. Vid dessa
forhéllanden ska domstolen utfarda stdmning mot fastighetsdgaren och kédnda
sakagare. Stamning enligt expropriationslagen utférdas till skillnad mot i
tvistemal inte mot den som anges vara svarande utan mot andra i lagen sérskilt
angivna rattssubjekt, fastighetsdgaren och kdnda sakégare. Vidare ska stdmning
utfardas mot sakégare som blivit kdnda under processen. Det dr sdledes inte, till
skillnad mot i ett tvistemal, genom stamningsansotkan klart vem som kommer
att bli part i rattegdngen. Expropriationslagen har genom bestdmmelserna i 5
kap 6-8 &8 hanterat denna ovisshet om vem som ska komma att bli den

exproprierande partens motpart/motparter.

Mark- och miljddomstolen har utfardat stdmning mot Samfallighetsféreningen
p& grundval av de uppgifter som Fortifikationsverket ldmnat. Mark- och
miljddomstolen méaste dé ha gjort bedémningen att samfallighetens &dgare ska
anses vara Samfallighetsfoéreningen, eller i vart fall att denna ska representera
fastighetségaren. Fortifikationsverket har angett Samfallighetsforeningen som
sakagare. Daremot har inte Fortifikationsverket pekat ut
Samfallighetsforeningen som fastighetsdgare. Denna bedtmning maéste
domstolen ha gjort ex officio, vilket &r helt i sin ordning. Om domstolen dérefter
och efter att deldgare i Samfalligheten péatalat att de ska vara att betrakta som
sakégare och darmed part i malet, har det ankommit pd domstolen att dven

utfarda stamning pd samtliga delégare i Samfélligheten, jfr EXL 5 kap 8 8.

Mark- och miljddverdomstolen har i sina skél angett att den ovan ndmnda
bestdmmelsen inte blir tilldmplig om den ursprungligen instdmda
sakéagarkretsen ersatts med en ny sakégarkrets. Domstolen forklarar emellertid
inte varfor det inte skulle vara moijligt. Fortifikationsverket menar, att det
ankommit p4d domstolen att utfarda stdmning mot fastighetségare och sakégare.

Domstolen ska enligt expropriationslagen inte utfarda stdmning mot den av
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4.1

4.2

karanden utpekade svaranden. | detta avseende skiljer sig expropriationslagens
regler frdn rattegdngsbalkens regler. P& satt ovan anforts ager
expropriationslagen foretrade framfor réattegdngsbalkens regler. Mark- och
miljodomstolen skulle, om den gjorde bedémningen att deldgarna var sakégare
och ratt part i malet, ha utfardat stdmning mot dessa i det ursprungliga skedet. |
vart fall skulle domstolen ha gjort det efter det att denna konstaterat att
Samfallighetsféreningen inte é&gde foretrdda Samfalligheten i maélet.

Expropriationslagen 5 kap 8 § ar direkt tilldmplig i den ifrdgavarande situationen.

Fortifikationsverket menar siledes att malet ska &terforvisas till mark- och
miljddomstolen for fortsatt handlaggning varvid mark- och miljédomstolen ska

utfarda stdmning mot deldgarna i Samfélligheten.

SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

Av sdval mark- och miljédomstolens som Mark- och miljédverdomstolens skél
for respektives beslut framgar att det saknas vagledande domar i frAgan om vem
som ska foretrdda en samféllighet vid en process om ersdttning vid
expropriation. Det framgar ocksé att det saknas svar pé frdgan i lagtext och i
forarbeten. Vidare framgér det att partsfragan ar komplicerad i en situation av
forevarande slag. Det &r av vasentlig betydelse for framtida rattstilldmpning att
det klargdrs vem som ska anses vara ratt part vid ett mal om faststéllande av
erséttning vid expropriation av en samféllighet som foOrvaltas av en
samfallighetsférening. Aven frdgan om hur ExL 5 kap 8 § ska tillampas saknar
belysning i rattspraxis. En exproprierande part ska inte behdva leva i tvivelsmal
om vem som &r att anse som motpart i ett mal av aktuellt slag. Den
exproprierande parten riskerar genom oklarheten att gora en betydande

rattsfortust.

Expropriationslagen foreskriver att talan ska vackas inom ett &r frén det att den
exproprierande parten erho6ll tillstand till expropriationen. Part som &nskar
expropriera en fastighet har endast ratt att ansdka om nytt tillstdnd for

expropriation av samma markomrade om sérskilda skal foreligger.’® P& av ovan

6 Exl 3kap 6 8.
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anforda skal ar Mark- och miljodverdomstolens beslut felaktigt. Med hansyn till
de synnerligen allvarliga konsekvenser som Mark- och miljééverdomstolens
felaktiga beslut kan fa for Fortifikationsverket och for allmanna intressen

foreligger synnerliga skél att ta upp malet till provning.

5. BEVISNING

5.1 Fortifikationsverket aberopar inte ndgon bevisning i malet.

Malmo den 29 augusti 2024 ‘
. ( 1/)/

Henrik Asklund
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Fortifikationsverkets handlaggare, direkttelefon

Lennart Kjellin, 010-44 44 399
Chefsjurist

ANSOKAN OM TILLSTAND TILL EXPROPRIATION AV FASTIGHETEN GOTEBORG
BRANNO S:86

1 YRKANDEN

1.1 Fortifikationsverket far harmed fér Férsvarsmaktens behov och med stéd av 2
kap. 6 § expropriationslagen (1972:719) begéra regeringens tillstand att, genom
expropriation med Aganderatt, ta i ansprak fastigheten Géteborg Brénné S:86
("Fastigheten”), belagen inom Géteborgs sddra skérgard.

1.2 Fortifikationsverket anhaller vidare om regeringens férordnande enligt 3 kap. 3
§ expropriationslagen att staten inte mot sitt bestridande far skiljas fran sitt
hittillsvarande nyttjande av Fastigheten intill dess att tre manader har forflutit

fran det att expropriationsansékan prévades.

2 GRUNDER FOR STATENS EXPROPRIATIONSANSPRAK
Bakgrund
2.1 Fastigheten har varit féremal fér en dganderattsutredning som har utférts av

Lantmaterimyndigheten i Vastra Goétalands lan. Den bakomliggande
anledningen till utredningen &ar att Fastigheten inte fanns upptagen i
fastighetsregistret och att &ganderdtten till densamma var oklar.
Aganderéttsutredningen utmynnade i en &ganderattsférteckning i vilken staten
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Hemslda
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ANSOKAN OM TILLSTAND TILL EXPROPRIATION AV FASTIGHETEN GOTEBORG
BRANNO S:86

1 YRKANDEN

1.1 Fortifikationsverket far harmed for Forsvarsmaktens behov och med stéd av 2
kap. 6 § expropriationslagen (1972:719) begéra regeringens tillstand att, genom
expropriation med dganderatt, ta i ansprak fastigheten Goéteborg Brénnd S:86
("Fastigheten”), beldgen inom Géteborgs sddra skérgard.

1.2 Fortifikationsverket anhaller vidare om regeringens férordnande enligt 3 kap. 3
§ expropriationslagen att staten inte mot sitt bestridande far skiljas fran sitt
hittillsvarande nyttjande av Fastigheten intill dess att tre manader har forflutit

fran det att expropriationsans6kan prévades.

2 GRUNDER FOR STATENS EXPROPRIATIONSANSPRAK
Bakgrund
2.1 Fastigheten har varit foremal for en dganderattsutredning som har utférts av

Lantméaterimyndigheten i Vastra Goétalands |an. Den bakomliggande
anledningen till utredningen &r att Fastigheten inte fanns upptagen i
fastighetsregistret och att &ganderdtten til densamma var oklar.
Aganderéttsutredningen utmynnade i en &ganderattsforteckning i vilken staten

Organisationsnummer

202100-4607

Hemslda

E-post
fortifikationsverket se

fortv@fortifikationsverket.se

Tel vixel
010-44 44 000

Adress
Fortifikationsverket
S-631 89 ESKILSTUNA




\' FORTIFIKATIONSVERKET Datum Beteckning

2013-11-26 1680/2010

Sid nr
2(14)

utpekades som &gare till bl.a. Stora Kadns6é och Kénsd Fjarskar, Suggorna,
Galten och Kvéllhatten, samtliga 6ar beldgna inom Fastigheten i Goteborgs
skargard. Forrattningen Overklagades till Fastighetsdomstolen vid Goéteborgs
tingsratt av é&gare till fastigheterna Branndé 1:7, 1:31 och 5:11.
Fastighetsdomstolen avslog o6verklagandet och forordnade att staten hade
battre ratt till Fastigheten. Utslaget 6verklagades sedermera till Hovratten for
Véastra Sverige som éandrade lantmaterimyndighetens beslut  och
fastighetsdomstolens utslag pa sa sétt att deldgarna i Bréanno Bys skifteslag (nu
Sakdgarna) hade battre ratt an staten till Fastigheten. Hovrattens dom
overklagades till Hogsta domstolen som den 19 mars 2010 beslutade att inte

meddela prévningstillstand, varfor hovrattsdomen star fast.

22 Staten har sedan bérjan av 1800-talet fram till &ganderattsutredningen, trott sig
vara lagfaren adgare av Fastigheten. Statens férfogande 6ver Fastigheten har
dven alltiamt sedan bérjan av 1800-talet varit exklusivt och utnyttjiandet
intensivt. Samtliga byggnader och anldggningar pa Fastigheten dgs av staten

genom Fortifikationsverket.

2.3 Forsvarsmakten bedriver sedan 1930-talet militédr verksamhet pa Fastigheten.
Fastigheten och omgivande vattenomrade och smadar utgér riksintresse for
totalférsvaret. Fastigheten &r dessutom beldgen inom ett stérre
skédrgardsomrade som utgor riksintresse for kulturmiljvarden och for
friluftslivet. Delar av Fastigheten &r sedan ar 1922 fridlyst. Obehériga far inte
landstiga pa oOn. Fastigheten blev ar 1939 med tillagg 1944
byggnadsminnesméarke med skydd enligt kungérelsen (1929:744) med
forskrifter rérande det offentliga byggnadsvéasendet och ar numera statligt
byggnadsminne enligt foérordning (1988:1229) om statliga byggnadsminnen.
Skyddsforeskrifter faststalldes av regeringen den 29 juni 1995. Tio stycken
byggnader ingar i byggnadsminnet. Skyddsforeskrifterna har féljande lydelse.

¢ Byggnaderna far inte rivas eller flyttas, ej heller till sitt yttre byggas om

eller pa annat satt férandras.
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e Inne i byggnaderna far ingrepp inte goéras i barande stommar och
ursprunglig rumsindelning.

¢ Ingrepp i dldre fast inredning far inte goras i Kanslihuset och Parloiren.

e Byggnaderna skall underhéllas sa att de inte forfaller. Vard- och
underhallsarbeten skall utféras med traditionella byggnadsmaterial och
farger pa ett sddant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

e Parken ingar i byggnadsminnet och skall vardas enligt vardplan sa att
dess karaktér bibehalls.

e Det som ingar i situationsplanen (hela Fastigheten) skall vardas och
hallas i sadant skick att dess karaktdr inte férvanskas. Ytterligare
bebyggelse eller andring av mark och vegetation far inte tillkomma. Om
det av sarskilda skél anses ndédvandigt att &ndra byggnadsminnet i strid
med  skyddsforeskrifterna, att hava skyddet eller Overlata
byggnadsminnet, skall ansékan inges till Riksantikvariedmbetet i
enlighet med 6-10 §§ foérordningen (1988:1229) om statliga

byggnadsminnen m.m.

Anvandningen av Fastigheten préglas av starka allménnyttiga intressen som
typiskt sett uppratthalls av staten genom &ganderétt. Statens besittning och
brukande av Fastigheten har féranlett atskilliga regleringar som inte férlorat sin
giltighet for att Sak&égarna tillerkandes battre ratt. Salunda rader tilltradesférbud
enligt lagen (1990:217) om skydd fér samhéllsviktiga anldggningar m.m.
Byggnader och anléggningar tillhér staten och skyddsféreskrifterna enligt
férordning om statliga byggnadsminnen gér det i praktiken oméjligt for
mark&garna att vidta nagra byggnadsatgérder. | SOU 2013:55 Statens
kulturfastigheter — urval och férvaltning for framtiden uttalas pa sidan 144 att
"Den f.d. karantdnanstalten pa Stora Kansé utanfér Géteborg bor, trots att
anléggningen foér narvarande star pa ofri grund, dgd av samféllighet, om majligt
kvarsta i statlig forvaltning.” Fastighetens stéllning som omrade fér skilda

riksintressen medfér ytterligare svarigheter i anvandningen av marken.
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Sammanfattning av Forsvarsmaktens behov av Fastigheten

Forsvarsmakten skall uppratthalla och utveckla ett militart forsvar. Grunden for
detta skall vara formagan till vapnad strid. Férsvarsmakten har ett évergripande
ansvar att: 1) sjalvstdndigt, men &ven i samverkan med andra myndigheter,
lander och organisationer, kunna férsvara Sverige och framja svensk sakerhet
genom insatser nationellt och internationellt. 2) sjalvstandigt, men aven i
samverkan med andra myndigheter, l1ander och organisationer, kunna upptécka
och awvisa krankningar av det svenska territoriet samt varna Sveriges suverana
rattigheter och nationella intressen utanfér det svenska territoriet. 3) med
befintlig formaga och resurser kunna lamna stod till civil verksamhet.

Forsvarsmakten skall kunna féra vapnad strid samt verka i alla konfliktnivaer
under alla pa svenskt territorium férekommande miljobetingelser, geografiska

forhallanden och klimatférhallanden.

Insatsorganisationen behdver olika typer av miljder och situationer for att
vidmakthalla och utveckla sina formagor sa att alagda uppgifter kan l6sas inom
tidsramen. Foér att lyckas med detta behdvs bl.a. 6vningsomraden av skiftande

karaktéar sa att forbandens formagor prévas pa olika satt.

Ovningar syftar till att trana pa att samordna eld och rérelse i tid och rum. Fér
att vidmakthalla och utveckla insatsférbandens operativa férmaga fordras
Goteborgs skargardsskjutfalt i sin nuvarande storlek, vilken mojliggér tréning
och &vning i en miljd som motsvarar den som man kan komma att verka i.
Marina férband och hemvarnsférband, som bl.a. har till uppgift att skydda
sjostridskrafter i bas och vid operationer i skargard, ar de framsta brukarna.

Ett skjutfalts storlek maste vara dimensionerat sa att det mojliggor for ett
forband att trana och 6va eld, rérelse och skydd inom omradet sa att samtliga
férmagor provas. Marinens behov ar ett skadrgardsomrade pa véastkusten for

tréning och 6vning av férband upp till bataljons storlek. Detta behov oméjliggérs
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om inte Fastigheten ingar i Géteborgs skargardsskjutfalt. Méjligheten att tréana
foérbandens formagor gar om intet och kvar blir endast nagra fa skjutplatser. Det
skapar inte forutsattningar att tréna forbandens taktik och upptradande pa ett

relevant séatt.

2.10 Pa Fastigheten beldgna Kanso ar den stérsta 6n av flera som ingar i Géteborgs
skargardsskjutfalt. Fastigheten ar centralt placerad i skargardsskjutfaltet och det
ar héarifran sékerheten dvervakas samt 6vningar och férband logistikforsorjs.
Faltet ar det enda skjutfaltet pa vastkusten som medger kvalificerade évningar
med skarp ammunition i skargardsmiljé saval i form av markstridsévningar som
sjomalsbekdmpning. Det finns inga andra alternativ pa vastkusten vilket aven
lansstyrelsen konstaterat i tillstandsbeslut den 21 december 2010, bilaga 1. Se
aven oversiktskarta 6ver riskomradet for Goteborgs skargardsskjutfalt, bilaga 2.

2.11 | syfte att sékerstélla operativ effekt och styrketillvaxt i en konfliktsituation krévs
basomraden vari framst marina insatsférband logistikférsérjs, skyddas och leds.
Forsvarsmakten har fa basresurser kvar langs vastkusten. Om dessa
decimeras ytterligare genom att Fastigheten inte langre kan nyttjas far
Forsvarsmakten svart att bedriva viss operativ verksamhet samt svarigheter att
6va avdelade och planerat tillkommande férband pa vastkusten. Om detta
intréffar innebér det stora svarigheter att vidmakthalla nuvarande niva pa
operativ formaga, detta trots att Géteborg &r ett prioriterat militarstrategiskt

omrade.

212 Pa fastigheten finns installationer som fordras fér Férsvarsmaktens verksamhet
och som har betydelse fér att hdvda den territoriella integriteten och skydda
svenska intressen. Det finns sadan infrastruktur som vid t.ex. en insats
mdjliggér en snabb tillvaxt av férband och for att logistikférsérja férbanden
under en langre tid. Sammanvégs aspekterna évningsomrade, basomrade samt
ledning av insatsorganisationen och styrketillvdxt &r det angelédget att
Forsvarsmakten kan bygga upp en trovardig insatsférmaga for férbanden pa
Vastkusten och fortsatt ha tiligang till en anlaggning som stédjer dessa

Hemsida
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aspekter. Att helt vara utan méjligheten att i stor omfattning kunna dra samman
foérband for att mota ett befarat konfliktscenario eller handelseutveckling och ha
tillgang till mark, lokaler och ledningsférutsattningar som ocksa kan utnyttjas i
samverkan med andra myndigheter som stédjer i samma uppgift, kommer att

innebdra sa stora begrédnsningar att férmagan inte med sadkerhet kan

uppratthallas.

3 SAKOMSTANDIGHETER

3.1 Grunderna i den marina striden och i all évrig strid, handlar om eld, rérelse och
skydd. Den marina striden som sker kustndra och inomskérs gar ut pa att ha
kontroll 6éver landomraden, i syfte att en motstandare inte far mojlighet att
paverka Forsvarsmaktens enheter eller verksamhet. Darfor ar det viktigt att 6va

samordning av de olika marina férbandens verksamhet, sa att de samverkar

och nar avsedd malséttning.

3.2 De marina férbanden 6var bl.a. pa att ta och utéva kontroll 6ver platser eller
omraden, att gruppera sensorer och vapensystem, att forflytta enheter pa vatten

och land, att skydda och/eller eskortera enheter samt att samordna eld och

rorelse.

3.3 Foérband stadigvarande placerade i Géteborg fordrar évnings- och skjutfalt fér
att vidmakthalla formagor genom tréning och 6vning i relevant miljé. Det héar
géller ocksa for de marina forband som &r placerade pa andra orter men som
har uppgifter pa vastkusten. Goteborgs skargardsskjutfalt med Kénso
tilgodoser det behov av 6vnings- och skjutfalt som fordras for férbanden i
Goteborg samt for tillkommande férband som behéver trdna i den speciella

milj6 som véstkusten erbjuder.

34 Goteborgs skargardsskjutfalt omfattar ett antal stérre och mindre 6ar, sasom
Galtero, Stora Starholmen, Stora Kans6, Kans6 Fjarskar, Lilla Ravholmen,

Stora Ravholmen samt Knappen.
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3.5 Fastigheten bestar av Stora Kansé, Kénsé Fjarskar, Lilla Kénsd, Suggorna,

Galten, Kvallhatten samt det vattenomrade som férenar och omger dessa 6ar.
Stora Kénsé har en areal om cirka 60 hektar. Vidare uppgifter om Fastigheten

framgar av bifogade utdrag ur fastighetsregistret samt kartbilaga, bilaga 3.

3.6 Hela Fastigheten ar klassad som skyddsobjekt, med stéd av lagen (1990:217)

om skydd fér samhallsviktiga anlaggningar m.m. bilaga 4.

3.7 Forsvarsmakten har ans6kt om Lénsstyrelsens tillstand enligt 9 kap. 6 §
miljobalken att i Goéteborgs sodra skargard bibehalla och nyttja befintliga
omraden for skjutning med skarp och 16s ammunition och att bygga och nyttja
en handgranatbana pa Fastigheten. Férevarande ansékningsmal, M 298-11,
ligger for nérvarande hos regeringen for prévning. Mark- och miljdgdomstolen har
yttrat sig och tillstyrkt miljéprévningsdelegationens beslut att lamna

verksamheten tillstand, dock med vissa tillagg till villkor, bilaga 5.

3.8 Fastigheten utgér en del av Foérsvarsmaktens totala behov fér marinen att
kunna utnyttja ett bataljonsévningsomrade i Goéteborgs soédra skargard.
Fastigheten anvénds idag framfér allt till 6vnings- och skjutfaltsomrade for fin-
och grovkalibrig ammunition. Om Fastigheten i fortsattningen inte skulle kunna
utnyttjas for militira &ndamal kommer detta att innebéra betydande men for

Forsvarsmakten.

39 Fastigheten ar tilltradesskyddad. Detta innebéar att ingen far ga iland utan
sarskilt tillstand fran Férsvarsmakten. Fastigheten kan darfér inte anvandas till
annat &n militdéra andamal. Sakdgarna kan salunda svarligen anvanda

densamma.

3.10 Fastigheten har utpekats som riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 §
miljobalken. Omraden som &r av riksintresse pa grund av att de behévs for
totalférsvarets anlaggningar skall skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Utpekandet innebéar
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bl.a. att staten skall skydda befintliga anldggningar och omraden som har

betydelse for foérsvarets &ndamal.

Staten har sedan den 19 mars 2010 nyttjanderétt till Fastigheten, som grundar

sig pa avtal med en 6msesidig uppséagningstid om sex manader, bilaga 6.

Det fértjanar dven ndmnas att sakdgarna, genom méaklare, utbjudit Fastigheten
till forséljning pa marknaden genom annonsering och pressmeddelande 2013-

10-23.

SKAL FOR EXPROPRIATIONEN

Det finns huvudsakligen tre skal for expropriation av Fastigheten; vikten av
ovningsomraden, vikten av basomraden samt vikten av Jedning av

insatsorganisationen och styrketillvixt.
Vikten for Forsvarsmakten av 6vningsomraden

Forsvarsmakten har i dag tre marina stoédjepunkter som inkluderar
skjutmdojligheter. Baserna &r beldgna i Stockholms sédra skargard, Blekinge och
Goteborg. De olika skargardstyperna i 6stra, sédra och vastra Sverige har var
for sig wunika forutsattningar avseende terrdng-, vatten-, djup- och

navigationsférhallanden.

Tillgangen till erforderliga 6vnings-, och skjutméjligheter i Stockholms sédra
skérgard, Blekinge och Goéteborg ar en nbédvandig forutsattning for att
mdjligg6ra en insatsférmaga i nutid och sékerstalla att verksamheten i framtiden
skall kunna anpassas till kommande insatser. For att kunna tillgodose dessa
behov maste Férsvarsmakten ges mdjlighet till att med skarp ammunition kunna
6va samordnad strid inom bataljons ram, utrustade med olika typer av

vapensystem.

Fortifikationsverket | Tel vixel
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4.4 | dag finns det fyra skjutfalt i vastra Sverige: 1) Goteborgs Skéargardsskjutfalt,
amnat for bataljons kust/skérgardsstrid i rorelse i skargard. Det &ar det enda
oévningsomradet med mojlighet till skjutning med skarp ammunition i
skargardsmiljo och for sjomalsbekdmpning. 2) Sagebacken (Uddevalla) —
Kompani i rorelse pa land. 3) Remmene - (Vargarda/Herrljunga). Begréansat. Hv
skjutfalt. 1-2 kompanier. Eld och rérelse i plutons ram pa land. 4) Sisjon -
(MéIndal) Litet skjutfalt (egentligen en skjutplats utan blindering).

Forsvarsskjutningar. Upp till pluton (férsvar) pa land.

4.5 Goteborgs skargardsskjutfalt ar det enda skjutfaltet pa vastkusten som éar
belaget i skargardsmiljoé och salunda det enda omradet pa vastkusten som ar
lampat for marina 6vningar. Skargardsskjutfaltet har de férutsattningar som
kravs for att Férsvarsmakten skall kunna éva férmagorna sjomalsbekdmpning
och rérlig strid med skarp och 16s ammunition, i kombination med férmagan att

réra sig mellan land och vatten i ett stridstekniskt sammanhang.

46 Lansstyrelsen har i tillstandsbeslut av den 21 december 2010 sarskilt uttalat att
det skulle vara mycket svart att inratta ett nytt omrade som skjutfalt langs
vastkusten norr om Goéteborg, med hansyn till boende och natur- och

fritidsintressen, bilaga 1.

47 Fastigheten utgor navet i skargardsskjutfaltet varifran bade skjutningar samt
6vervakning och ledning av sékerheten sker. Sakerheten maste 6vervakas och
ledas sa nara 6vningarna som majligt for att sékerstalla samband och éverblick
over risk- och 6vningsomradet. Det ar i allt vasentligt en sakerhetsfraga, inte

minst for tredje part.

4.8 Tillgangen till 6vningsomraden &ar en nodvéndig forutsattning for att
Forsvarsmakten ska kunna utféra sitt uppdrag. Grunderna fér den marina
striden innebar bl.a. att ha kontroll éver landomraden, vilket fordrar att flera
férband samverkar. Det &r av stor vikt att 6vningarna kan genomféras i ett
taktiskt och stridstekniskt sammanhang framst inom kompani och bataljons ram.

Fortifikationsverket Tel véxel E-post Hemsida Organlisationsnummer
S-631 89 010-44 44 000 | fortv@fortifikationsverket.se | fortifikationsverket.se | 202100-4607
ESKILSTUNA "
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49

4.10

4.1

Det skulle vara ofillréckligt med enstaka skjutplatser varifrdn enkla stereotypa

skjutningar skulle kunna genomféras.

Lokalkannedom utgor i manga avseenden en avgorande faktor for framgang vid
en insats. Forsvarsmaktens forband maste darfér kunna tréna i den miljé som
kommande insatser behéver genomféras i. Viktiga faktorer for dessa 6vningar
ar bl.a. terréng, bottentopografi och vattnets specifika karaktar. Det ar inte
mojligt att aterskapa Goteborgs skargardsskjutfalts unika egenskaper i nagot

annat skargardsomrade i Sverige.

17. BevBkomp, 132. Sakkomp Sj6 och Goteborgs marina hemvarnsbataljon ar
de férband som kontinuerligt nyttjar Goteborgs skargardsskjutfélt och daribland
Fastigheten. Forbanden, som &r utgangsgrupperade i Goteborg och vars
uppgifter framst ar riktade mot skargards- och kustterréng, fordrar 6évnings- och
traningsplatser i anslutning till verksamhetsorten. | annat fall uppstar
tidsforluster for omgruppering till andra platser som ligger pa betydande avstand
fran verksamhetsorten. Sarskilt viktigt for hemvarnsférbanden som har
begrénsad tjanstgoringstid, normalt nagra helger per ar och soldat. All tid som
disponeras maste koncentreras till trdning med sa langt mgjligt minimerad
transporttid till och fran évnings- och skjutfalt.

Det &r av vikt for Forsvarsmakten att vissa ©6vningsomraden &r
tilltradesskyddade. P4 sa satt skyddas férbanden och &évningsomradet kan
utnyttias mer effektivt. Den ifrdgavarande Fastigheten ar tilltradesskyddad,
vilket innebar att tredje man inte har tilltrade till omradet eller anlaggningen.
Tilltradesskyddet far framfor allt som konsekvens dels att forbandet och dess
verksamhet kan skyddas fran exempelvis kriminalitet, frammande
underrattelseinhdmtning och avsiktlig stérning, dels att tredje man skyddas fran
verksamhet som kan vara farlig. Det &ar framfér allt viktigt att skydda tredje man

vid stridsskjutningsévningar.

Fortifikationsverket
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Vikten for Férsvarsmakten av basomraden

412 Forsvarsmakten har till uppgift att hdvda Sveriges territoriella integritet och
skydda de svenska intressena. Hamnarna i Géteborg och Brofjorden &r av
strategisk betydelse for férsorjningen i Sverige och Norden. Sjéfart till dessa tva
hamnar passerar antingen Skagerak eller Kattegatt. Behovet av 6vervakning
och sakerhet &r stort i dessa tva havsomraden. De hot som kan uppsta mot

svensk territoriell integritet och svenska intressen i de aktuella omradena ar

mangfacetterade.

413 For att forutsattningarna skall bli gynnsamma, sarskilt vid laga konfliktnivaer och
beredskapshéjningar, &r etablering av basomraden vid platser med befintlig och
av Forsvarsmakten disponerad infrastruktur sasom forlaggning, kok, kaj,
ledningsplatser m.m. att féredra. Géteborgs skérgardsskjutfalt med Kansé utgor
ett sadant basomrade som &r beldget i ndra anslutning till det prioriterade
militdrstrategiska omrade som utgérs av Goéteborg och skargardsomradet.
Fastigheten, med huvuddelen av infrastrukturen foér bl.a. logistikstod,
tillsammans med de 6vriga av staten &gda fastigheterna i omradet ger goda
forutsattningar till stod for de insatta marina férbanden. Om tiligangen till detta
omrade begransas paverkas den operativa férmagan pa vastkusten. Pa
vastkusten finns redan i utgangslaget ett begransat antal méjligheter, férutom
Skargardsskjutfaltet ar det Skredsvik och Karingberget, fér att basera. Att
ytterligare begrénsa dessa mojligheter paverkar férmagan att tillvaxa, att sprida

férband och att uthalligt vara narvarande i skargarden.

4.14 Det &r av vikt for Férsvarsmakten att verksamheter och platser i basomraden ar
tilltradesskyddade. Fastigheten ar tilltradesskyddad vilket innebér att delar av
basomradet &ar skyddad mot exempelvis kriminalitet, frammande
underrattelseinhdmtning och avsiktlig stérning. Det ger i sin tur férutsattningar
for etableringen av basomrade och mdjliggér dérmed att snabbare komma till

insats.

Fortifikationsverket Tel véixel E-post Hemsida Organisationsnummer
S-631 89 010-44 44000 | fortv@fortifikationsverket.se | fortifikationsverket.se | 202100-4607
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4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

Vikten av ledning av insatsorganisation och styrketillvaxt

Pa Fastigheten finns i dag installationer for Foérsvarsmaktens verksamhet pa
vastkusten. Dessa installationer &r av betydelse for att exempelvis hdvda den
territoriella integriteten och skydda svenska intressen. En flytt av befintliga
installationer skulle dels bli kostsam, dels kréva alternativ plats i skargarden,

vilken i dagsléget bedéms som svar att finna.

Den omsténdigheten att det redan finns en infrastruktur for gruppering,
etablering av basomrade och ledningsdndamal pa plats kommer harjamte ge
goda forutsattningar vid en eventuell framtida utbyggnadtillvaxt av férbanden i

samband med t.ex. insats.
Ovriga skal till expropriation

Omradet dér Fastigheten &r beldgen ar av riksintresse for totalférsvaret, dvs.
omradet skall skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller

utnyttjandet av totalférsvarets anldggningar.

I och med att Fastigheten ar tilltradesskyddad kan sak&agarna inte nyttja
Fastigheten annat &n i mycket begransad utstréackning. Det finns inte nagra
bostéder eller andra byggnader som tillhér sakégarna pa Fastigheten. On
anvénds i dagslédget uteslutande for Férsvarsmaktens behov. Det finns saledes
ingen pagaende anvéndning i dagsldget for sakdgarna som skulle inskrankas

genom en fortsatt anvéandning for forsvarsandamal.

Sakagarna har inte kunnat nyttja fastigheten pa o6ver tvadhundra ar. Vid en
intresseavvagning mellan sakdgarnas intresse av att fa nyttja Fastigheten och
Forsvarsmaktens behov av att &ven fortsattningsvis fa bedriva militar

verksamhet, maste det sistndmnda behovet fa vaga tyngre.

Fortifikationsverket
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ESKILSTUNA
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4.20 En andamalsenlig verksamhet vid sk&rgardsskjutféltet torde inte kunna nas pa

annat satt 4n genom expropriation. Fortifikationsverket har pa uppdrag av
Foérsvarsmakten, sedan &ganderattsmalet slutligen avgjordes den 19 mars
2010, fort férhandlingar med sakégarna i syfte att tréffa en éverenskommelse,
innebdrandes att sakadgarna frivilligt skulle 6verlata Fastigheten till staten.
Dessa diskussioner har emellertid varit utan framgang. Fortifikationsverket har
dérefter aven forsokt fa till stand en langvarig nyttjanderatt utan begrénsning for

Forsvarsmaktens nyttjande, vilket dock inte har kunnat uppnas.

4.21 Fortifikationsverket har gjort sitt yttersta fér att genom férhandling med
sakégarna férs6ka komma fram till annan utvag &n att ans6ka om expropriation
men har kommit till slutsatsen att samtliga andra végar att na det avsedda malet
— Forsvarsmaktens exklusiva nyttjande av Fastigheten — &r stdngda.

4.22 Fortifikationsverket har saledes uttémt samtliga véagar till frivillig uppgérelse med
sakdgarna. Expropriation med &ganderdtt &r darfér  erforderlig.
Forsvarsmaktens behov av Fastigheten maste védgas tyngre &n sakégarnas.
Om Fastigheten inte skulle kunna utnyttjas foér militira &ndamal utan
inskrénkning, kommer det att innebdra betydande men fér Férsvarsmakten.
Staten har exklusivt nyttjat Fastigheten sedan &éver tvahundra ar tillbaka och
ager samtliga byggnader pa Fastigheten, byggnader som &r av sérskild karaktar
och Inte kan anvdndas utan restriktioner. Sak&dgarnas mdgjlighet att nyttja
Fastigheten &r sammantaget ytterst begrédnsad. Fortifikationsverket anser
saledes att ifragavarande ans6kan om expropriation med &ganderétt skall

bifallas.

4.23 Om ansoékan bifalles kommer Fortifikationsverket att ange erbjuden erséttning
fér Fastigheten i samband med att talan véacks i mark- och miljédomstolen for

fullféljande av expropriationen.

Fortifikationsverket Tel vixel E-post Hemsida Organisationsnummer
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UPPGIFT OM SAKAGARE
Sakéagare &r

Branno Bys Samfallighetsférening, 717906-1473, 430 85 Branné

Fortifikationsverket

Urban Karlstrém

Generaldirektor

Bilagor

1.

oA W N

Lénsstyrelsen i Vastra Gétalands lans beslut av den 21 december 2010
Oversiktskarta 6ver Géteborgs skargardsskjutfalt

Utdrag ur fastighetsregistret betraffande Fastigheten med karta
Férsvarsmaktens Beslut om skyddsobjekt, daterad den 10 april 2003
Vanersborgs Tingsratt, Mark- och miljddomstolens yttrande till
regeringen, daterad den 4 januari 2012

Nyttjanderattsavtal, Avtal om Arrende av Kénso, undertecknad den 29

oktober samt 7 november 2012
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WISTRAND

HOGSTA DOMSTOLEN

Regeringskansliet R 23

Socialdepartementet

103 33 Stockholm i
AKTBIL: 5

Goteborg den 29 november 2013
I 590/33/ 8144,/ PR

Ansokan om tillstand till expropriation av samfilligheten Goteborg Branno S:86
("Samfdlligheten")

Undertecknade, som féretrader Branno Bys Samfallighetsférening (“Samfallighetsféreningen”)
enligt bifogad fullmakt i original, har under gdrdagen blivit informerade om att
Fortifikationsverket ansékt om tillstdnd till expropriation av Samfalligheten.

Samfallighetsforeningen vill harmed meddela Regeringen att Fortifikationsverkets ansékan om
tillstand till expropriation bestrids i sin helhet.

Samfalligheten utgérs i huvudsak av én Stora K&nsé och &gs av cirka 350 fastighetségare pa
den nérliggande 6n Bréannd. Samfallighetens areal uppgar till cirka 60 hektar. Samfallighets-
foreningen forvaltar Samfalligheten i enlighet med lag (1973:1150) om férvaltning av
samfilligheter. Frdgan om Samfallighetens framtid har varit féremal fér omfattande
férhandlingar och har varit féremal for medias intresse under 18ng tid. Med hansyn till det
ndmnda, det stora antalet berérda och det stora allmé&nintresset utgar Samféllighetsféreningen
frén att drendet inte kommer att bedémas vara av mindre vikt pa satt som stadgas i 3 kap 1 §
2 st expropriationslagen.

Samfallighetsforeningen utgdr vidare fran att Regeringen kommer att remittera ansokan till
lansstyrelsen i Vastra Goétaland for utredning och att Samfallighetsféreningen inom ramen fér
den utredningen kommer att fa méjlighet att inkomma med sina grunder fér bestridandet. Om
inte darendet kommer att handldggas i enlighet harmed utgdr Samfillighetsforeningen fran att
Regeringen kommer att formellt férelagga Samfallighetsféreningen att inkomma med yttrande i
arendet innan beslut fattas.

4966276_1

Christer Elander Lars Gahnstrom

Fullmakt i original énskas ater efter paseende.

Wistrand Advokatbyra P.O. Box 11920, SE-404 39 Goteborg, Sweden
Visiting address Lilla Bommen 1 Tel +46 (0)31 771 21 00 Fax -+46 (0)31 771 21 50 . .
gbg@wistrand.se www.wistrand.se Bankgiro 144-3050 Plusgiro 70 00 22-7 STOCKHOLM ‘ GOTEBORG ‘ MALMO
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REGERINGSKANSLIET

Socialdepartementet

Plan-, bygg- och bostadsenheten
Lena Kallberg

Telefon 08-405 3483

Telefax 08-21 78 76

E-post lena. kallberg@regeringskansliet.se

Ansékan om tillstand till expropriation av Branné S:86, Géteborgs kommun

Qitbil 4 Biega3

2013-12-05 $2013/ 84 ABBOMSTOLEN
R 23

Christer Elander m{&'ﬁi éﬁzﬁﬁﬁi

Wistrand advokatbyra Gl

Box 11920

404 39 Goteborg

Atersinder fullmake i original enligt nskemal.

For kinnedom meddelas att drendet kommer att skickas pé remiss till
Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands ldn. Linsstyrelsens ev. yttrande
kommer direfter att kommuniceras med parterna.

I tjansten

N

Lena Killberg

o sd X

Postadress
103 33 Stockholm

Besoksadress
Fredsgatan 8

Teretonvaxet

08-405 10 00

Telefax
08-723 11 91

t=postsregistrator@regeringskanstietse
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REGERINGSKANSLIET

Socialdepartementet

Plan-, bygg- och bostadsenheten
Lena Kallberg
Telefon 08-405 3483

Bilaga 4

Aletbit 11

2014-07-09 $2013/8423 288y sroren
R 23

" . eyl 5 . 2024-08-29

Brinné Bys Samfillighetsfor ﬁigfgg e

c/o Wistrand Advokatbyrd | akreiL: 7

Box 11920
404 39 Goteborg

Ansékan om tillstand till expropriation av Branno S:86, Géteborgs kommun

For kinnedom och eventuellt yttrande 6versinds kopia av Linsstyrelsen
1 Vistra Gotalands lins yttrande den 19 juni 2014.

Om ni vill anféra ndgot ytterligare i drendet, bor ert yttrande ha kommit
in till Regeringskansliet, Socialdepartementet, senast den 1 september
2014. T annat fall kan drendet komma att avgoras pé befintligt underlag.

Ovan angivet diarienummer bor dberopas.

I tjdnsten

Lena Killberg

Postadress
103 33 Stockhoim

Besdksadress
Fredsgatan 8

E-post: s.regislratorregeringskansliet.se/
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HOBYI
@ Regeringsbeslut IvV:1
REGERINGEN 2014-02-20 SZOl3/844§%§§£A DOMSTOLEN

delvis
( ) INKOM: 2024-08-29

MALNR: OF 5877-24

Socialdepartementet Fortifikationsverket Jei

631 89 Eskilstuna

Ansokan om tillstand till expropriation av Branné S:86, Goteborgs kommun;
nu fraga om interimistiskt forordnande

Regeringens beslut

Regeringen férordnar att Férsvarsmakten, 1 avvaktan pd att tillstdnds-
frégan blir slutligt avgjord, inte mot sitt bestridande far skiljas frin sitt
hittillsvarande nyttjande av Brinno S:86, Goteborgs kommun, tidigare 4n
tre ménader frin det att expropriationsansdkningen provades.

Arendet

Fortifikationsverket har f6r Férsvarsmaktens rikning och med stod av

2 kap. 6 § expropriationslagen (1972:719) ansokt om tillstdnd att, genom
expropriation med dganderitt, tai ansprik Brinno S:86 1 Goteborgs
kommun. Fortifikationsverket har vidare yrkat om férordnande enligt

3 kap. 3 § samma lag att Férsvarsmakten inte mot sitt bestridande far
skiljas frdn sitt hittillsvarande nyttjande av fastigheten intill dess att tre
ménader har forflutit frén det att expropriationsansékan provades.

Som skil fér ansékan anfors bl.a. foljande. Fastigheten har varit foremal
for en dganderittsutredning som visade att deligarna i Brinné Bys Sam-
fillighetsforening hade bittre ritt 4n Forsvarsmakten till Brinné S:86.
Forsvarsmaktens forfogande dver fastigheten har sedan borjan av 1800-
talet varit exklusivt och utnyttjandet intensivt. Samtliga byggnader och
anliggningar 4gs av staten genom Fortifikationsverket. Sedan 1930-talet
bedrivs militir verksamhet pd fastigheten som med omgivande vatten-
omréde och sméoar ir utpekat som riksintresse for totalforsvaret enligt
3 kap. 9 § miljobalken. Fastigheten 4r numera statligt byggnadsminne
enligt férordning (1988:1229) om statliga byggnadsminnen. Det rider
tilltridesforbud pa fastigheten och omrédet 4r utpekat som riksintresse
for kulturmiljovarden och friluftslivet. Tilltridesférbudet innebir att
forbanden skyddas, dvningsomradet kan utnyttjas mer effektivt och
tredjeman kan skyddas vid stridsskjutningsévningar. Fastigheten
anvinds 1 dagsliget uteslutande fér Forsvarsmaktens behov. Det finns

Postadress Telefonvéxel E-post: s.registrator@regeringskansliet.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besdksadress Telefax

Fredsgatan 8 08-723 11 91



ingen pdgdende anvindning for sakigarna som skulle inskrinkas genom
en fortsatt anvindning for forsvarsindamadl. Ett skjutfilts storlek méste
vara dimensionerat sd att det mojliggor for ett forband att trina och 6va
eld, rorelse och skydd inom omradet s8 att samtliga férmdgor provas.
Goteborgs skiargdrdsskjutfile dr det enda skjutfilter pd Vistkusten som
ir beldget 1 skdrgirdsmiljé och det enda omrddet p& Vistkusten som ir
limpat f6r marina 6vningar. Marinens behov av ett skirgdrdsomrade pd
Vistkusten omojliggdrs om inte Brinno S:86 ingdr 1 Goteborgs skir-
gardsskjutfilt. I syfte att sikerstilla operativ effekt och styrketillvixt i en
konfliktsituation krivs basomriden vari frimst marina insatsférband
logistikforsorjs, skyddas och leds. Om dessa decimeras ytterligare genom
att Brinno S:86 inte lingre kan nyttjas fir Forsvarsmakten svért att
bedriva viss operativ verksamhet samt svirigheter att &va férband pa
Vistkusten. Det skulle innebéra stora svarigheter att vidmakthélla nuvar-
ande nivéd p4 operativ férmdga trots att Goteborg 4r ett prioriterat mili-
tirstrategiskt omrdde. P4 fastigheten finns installationer som fordras for
Forsvarsmaktens verksamhet och som har betydelse for att hivda den
territoriella integriteten och skydda svenska intressen.

Brinné Bys Samfillighetsforening har kommit in med en skrivelse. Av
skrivelsen framgar att samfillighetsforeningen inte har ndgot att invinda
mot att regeringen i avvaktan p4 att tillstdndsfragan blivit slutligt avgjord
forordnar att sokanden inte mot sitt bestridande far skiljas frén sitt
nyttjande, men d4 intill den fardag som intriffar nirmast efter tre ména-
der frén det att ansokan provades. Samfillighetsforeningen forbehéller
sig ritten att siga upp arrendeavtalet for villkorsindring i syfte att ersitt-
ningen ska hojas till en marknadsmaissig niva.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen provar i detta drende endast Fortifikationsverkets yrkande
om interimistiskt férordnande.

Enligt 3 kap. 3 § expropriationslagen kan férordnas, i avvaktan pd att
tillstdndsfrigan blir slutligt avgjord, att sékanden inte mot sitt bestrid-
ande far skiljas frén fastigheten tidigare 4n p4 den fardag, som intriffar
nirmast efter tre manader frdn det att ansdkan prévades. Saknas bestim-
melse om fardag, intrider i stillet skyldigheten att flytta nir tre manader
har forflutit frdn det att expropriationstillstdndet f6rfoll eller expropria-
tionsritten forverkades eller frin det att expropriationsansékningen
provades.

Regeringen bedomer att 1 det till ansékan bilagda arrendeavtalet inte
finns nigon bestimmelse om fardag. Arendet bor dirfor provas utifrén
att tiden for avflyttning riknas frin det att expropriationstillstdndet
forfoll, expropriationsritten forverkades eller frén det att expropriations-
ansokningen provades. Férsvarsmakten har anfért att tiden bor riknas
frén det att expropriationsansdkan provades. Regeringen finner inte skil
att gora ndgon annan bedémning.



Mot bakgrund av vad som hittills har framkommit i drendet finner rege-
ringen att det finns skal att férordna att Férsvarsmakten, i avvaktan pa
att tillstdndsfrigan blir slutligt avgjord, inte mot sitt bestridande far
skiljas frin Brianno S:86 tidigare 4n tre manader frin det att expropria-
tionsansékningen provades. Det innebir att under denna tid far
Forsvarsmakten fortsitta att nyttja fastigheten i samma omfattning som
tidigare.

Regeringen kommer senare, efter ytterligare beredning, att meddela
beslut med anledning av ansékan om tillstdnd till expropriation.

P3 regeringens vignar

Stefan Attefall
S Nl
s, Fallhos
Lena Killberg ( )
\
Kopia till

Justitiedepartementet/L1

Forsvarsdepartementet/MFI

Miljodepartementet/Me

Boverket

Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin

Brinno Bys Samfillighetsférening, ¢/o Christer Elander, Lars
Gahnstrom, Wistrand Advokatbyrd, Box 11920, 404 39 Goteborg
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INKOM:  2024-08-29
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AKTBIL: 9
KARANDE
Brannd bys samfallighetsforening
c/o Nils Ekberg

Vistergatan 11
413 13 Goteborg

Ombud: advokaterna Christer Elander och Lars Gahnstrom
Wistrand Advokatbyra

Box 11920

404 39 Goteborg

SVARANDE
Fortifikationsverket
631 89 Eskilstuna

Ombud: advokaten Henrik Asklund
Advokatbyran Sigeman & Co AB
Anna Lindhs plats 4

211 19 Malmo

SAKEN
Erséttning enligt 3 kap. 3 § andra stycket expropriationslagen

DOMSLUT
1. Arrendet for statens, genom Fortifikationsverket, nyttjande av Kéns6 (Branno

5:86) ska uppga till 640 000 kr per ér fran och med den 28 december 2016.

2. Fortifikationsverket ska ersétta Branno bys samfillighetsforening for deras
rattegdngskostnader med 281 250 kr, jimte rinta enligt 6 § ridntelagen fran

denna dag till dess betalning sker.

Dok.Id 351842
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag

462 28 Vinersborg E-post: vanersborgs.tingsratt@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Branno bys samfallighetsforening (Féreningen) forvaltar Géteborg Branné s:86
(Kénso). Kanso har under mycket lang tid forst nyttjats som karantdnsanlaggning
och dérefter for militdr verksamhet. Genom en dganderittsutredning faststdlldes ar

2009 att Kinso dgdes av Brannd Bys skifteslag.

Fortifikationsverket (Staten) ansokte om expropriationstillstind hos regeringen 1
november 2013. Staten begirde samtidigt regeringens férordnande att enligt 3 kap.
3 § expropriationslagen (ExL) fa nyttja Kinso i samma omfattning som tidigare.
Den 20 februari 2014 forordnande regeringen att Férsvarsmakten, i avvaktan pé att
tillstandsfragan blir slutligt avgjord, inte mot sitt bestridande fér skiljas frén sitt
hittillsvarande nyttjande av Brdnno s:86 tidigare &n tre manader frén att

expropriationsansdkan provades.

Foéreningen ingav i juni 2016 en stimningsansokan till mark- och miljédomstolen
och hemstéllde att domstolen enligt 3 kap. 3 § ExL ska bestimma en erséttning for
Statens fortsatta nyttjande av Kidnso. Parterna hade olika uppfattningar huruvida
ndmnda bestimmelse var tillimpbar. Domstolen fann genom en mellandom den 20
mars 2017 att bestimmelsen var tillimpbar i malet. Den nu aterstdende fragan géller

vilken ersittning som ska utga till Féreningen for Statens nyttjande av Kénso.

YRKANDEN M.M.
Foreningen har yrkat att arrendet for Statens nyttjande av Kéns6 (Briannd s:86) ska
uppgé till minst 1 500 000 kronor per ér fran och med den 28 december 2016.

Foreningen har ocksa yrkat ersittning for rattegangskostnader med 463 275 kr.

Fortifikationsverket har bestritt yrkandet och medgett ett arligt arrende om
600 000 kronor. Som skiligt ombudsarvode exklusive moms har Fortifikations-

verket medgett 225 000 kr.

Foreningen har utvecklat talan i huvudsak enligt foljande. Det mellan Staten

genom Fortifikationsverket och Foreningen gillande arrendeavtalet avseende mark
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inom Kénso (Arrendeavtalet) har 1 anledning av Foreningens uppsidgning upphort
den 27 december 2016. Med hinsyn till Regeringens férordnande om att Staten inte
far skiljas fran aktuellt markomrade under tiden som frdgan om expropriations-
tillstdnd provas av Regeringen ska emellertid - trots att Arrendeavtalet upphdrt att
gilla - arrendeforhallandet 16pa vidare. I och med att parterna sjdlva inte kunnat
komma 6verens om vilken ersittning som ska utga for nyttjandet for tiden efter det
att Arrendeavtalet upphort har mark- och miljodomstolen enligt 3 kap. 3 § 2 st.
expropriationslagen att bestimma vad ersattningen ska uppga till. I expropriations-

lagen anges att ersattningen ska vara skilig.

Arrendeavtalet har avsett mark att nyttjas i den verksamhet som bedrivs av Staten
och har gett Staten rétt att vidmakthalla befintliga av Staten uppforda byggnader
och anlidggningar pd arrendeomrédet. Det &r salunda fraga om ett anldggnings-

arrende.

Enligt kommentaren till expropriationslagen (Expropriationslagen, en kommentar,
tredje upplagan sid 161) ska vad som utgor en skélig ersittning beddmas efter
omstindigheterna i det enskilda fallet. Om det ar fraga om arrende och réttigheten
forldngs inom ramen for besittningsskyddet kan enligt kommentaren reglerna for
respektive rattighetstyp om bestimmande av ny avgift bli tillimpliga. Genom
Arrendeavtalet har de regler som ber6r det s.k. indirekta besittningsskyddet i
samband med anldggningsarrende avtalats bort. Forhallandet innebér motsatsvis att
ett skiligt arrende ska faststdllas med utgdngspunkt fran att Staten inte tidigare
arrenderat Kénso. Detta innebdr att arrendet ska faststéllas med utgdngspunkt frén
vad arrendet kan antas ha blivit om utarrenderingen av Kénso bjods ut pa den 6ppna

marknaden.

Utgangspunkten for faststdllandet av ett skdligt arrende blir det marknadsméissiga
arrende som Kénso betingar som arrendeobjekt pd den 6ppna marknaden. For att
berdkna detta viarde bor Kdnsos marknadsviarde faststillas, varefter - for att
faststdlla ett marknadsmissigt arrende - en rimlig procentuell avkastningsrénta

appliceras pé det faststdllda marknadsvirdet.
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Byggnaderna som uppforts pa Kénso tillhor Staten saisom byggnader pa ofri grund.
Om Statens nyttjanderdtt upphor och byggnaderna inte 16ses in av Foreningen kan
enligt gillande arrendelagstiftning dessa foras bort av Staten. Det som utgor en
speciell situation avseende Kénso ar att flertalet av dessa byggnader har status
sasom statligt byggnadsminne. Att fora bort dessa byggnader ar darfor inte mojligt.
Dessa maste darfor kvarbli pé platsen déar de uppforts trots att nyttjanderétten till
marken upphort. I och med detta kommer Foreningen att bli dgare till dessa
byggnader utan 16sen. Samtidigt kommer de byggnader som é&r statliga byggnads-
minnen att bli byggnadsminnen enligt kulturmiljélagen. Att byggnaderna blir kvar
pa Kénso sasom byggnadsminnen kommer att inverka negativt pd Kénsos mark-
nadsvirde, ett forhallande som maste beaktas vid faststdllandet av Kdnsés mark-

nadsvérde.

Foreningen har tidigare angett att arrendet ska faststillas till 1 500 000 kronor per
ar. Orsaken till att detta belopp angavs har varit att beloppet framstod som otvistigt
mellan parterna eftersom parterna tidigare ingatt ett arrendeavtal med lang 16ptid
varvid arrendet faststillts till detta belopp. Syftet med det tidigare arrendeavtalet var
att bagge parter skulle undvika en expropriationstvist och att Foreningen skulle
sakra dganderitten till Kénso for framtiden, vilket for styrelsen, som férhandlade
fram avtalet, var en anledning till att acceptera ett l4gre arrende 4n vad man
egentligen ansag som marknadsmassigt. Ett beslut att arrendera ut mark under
langre tid 4n fem &r méste understillas foreningsstimman for godkdnnande. Sa
gjordes ocksa varvid foreningsstimman beslutade att inte godkénna att Kénso skulle
arrenderas ut pa de framforhandlade villkoren. Orsaken var att foreningsstimman

ansag att det framforhandlade arrendet var for 1agt och inte marknadsmaéssigt.

En skélig erséttning ska pa sitt som tidigare framforts motsvara vad Kéinso skulle

kunna arrenderas ut for pa den 6ppna marknaden.

For bedomandet av vad en skilig ersdttning for Statens nyttjande av Kadnso ar bor

man som utgdngspunkt ta det marknadsvéirde Kinso har. Ett arrende ska hérefter
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spegla en rimlig avkastning pa detta marknadsvérde. Berdkningen kan saledes
sammanfattas enligt féljande: Kénsos marknadsvérde x en rimlig avkastningsrénta

= arlig erséttning for nyttjandet.

Kéanso utgdr en unik fastighet i form av en egen 6 i omedelbar nérhet till Goteborg.
En normal avkastningsvérdering, pa sitt som normalt sker for kommersiella fas-
tigheter, ger inte ett rédttvisande viarde pa Kinso; detta da vardena som Kénso repre-

senterar for bostadsdndamal inte avspeglas i en sadan vérdering.

Kéanso har under ar 2014 bjudits ut till forséljning, varvid faststélldes ett minimipris
om 100 Mkr. I detta sammanhang erhdlls totalt fem bud pa 20 000 000 kronor,

40 000 000 kronor, 45 000 250 kronor, 53 125 000 kronor respektive 58 437 500
kronor. Orsaken till att inga hogre bud erhdlls bedoms vara den osdkerhet som det
innebdr att Staten ansokt om tillstdnd att f4 expropriera Kédnso. I detta sammanhang

anlitades Urban Kullbo vid Swedbank Kommersiella fastigheter som miklare.

Eftersom Urban Kullbo ar vil fortrogen med Kénso och de utvecklingsmgjligheter
som finns pa Kénso har Féreningen begirt att Urban Kullbo infor beslutet i nu
aktuellt drende Oversiktligt ska vérdera de viktigaste byggnaderna med tillhorande
tomt pd Kinso. Urban Kullbos virdering av de tio viktigaste byggnaderna med

tillhorande tomt utvisar att dessa har ett marknadsviarde om totalt cirka 83,5 Mkr.

Vid arrenden dr det normalt att man rdknar med en forrdntningsprocent om fyra
procent. Detta skulle innebéra att ett marknadsméssigt arrende for Kianso skulle

uppgé till cirka 3,3 Mkr per ar

Bevisning

Skriftlig

Foreningen har dberopat tidigare ingivet virdeutldtande utfardat av Urban Kullbo
daterat den 7 juni 2017 till styrkande av att Kénsds marknadsvéarde uppgar till minst

83 500 000 kronor.
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Muntlig

Foreningen har aberopat vittnesforhér med Urban Kullbo att horas kring tidigare
forsdljningsanstringningar avseende Kidnso och de bud som avgivits avseende
Kéns6 samt om den vérdering som aberopas ovan till styrkande av att Kénsds

marknadsvirde uppgér till mins 83 500 000 kronor.

Fortifikationsverket har till grund for sitt bestridande anfort i huvudsak foljande.
Parterna har i arrendeavtalet avtalat om att det dr fraga om ett ldgenhetsarrende.
Brukningsédndamalet ar forsvarsdndamal i arrendeavtalet. Utover forsvarsandamal
ska Staten ha ritt att vidmakthalla befintliga av Staten uppforda byggnader och

anldggningar.

I kommentaren till expropriationslagen, s 161, sdgs utover vad Foreningen anfort
dven "Ofta kan det framstd som skéligt att samma erséttning som tidigare utgér”.
Foéreningen viljer ocksa att uteldmna avslutningen pa resonemanget om att om
arrendet forlangs inom ramen for besittningsskyddet ska reglerna for respektive
rittighetstyp om ny avgift bli tillimpliga "inom ramen for vad som kan anses som
skiligt". Foreningens slutsats att arrendet ska faststillas med utgangspunkt fran att
Staten inte tidigare arrenderat Kénso ar felaktig och saknar forankring i lagtexten
och kommentaren till expropriationslagen. Det vdsentliga &r att ersiattningen ska

vara skélig med beaktande av samtliga omstdndigheter.

For omrédet finns ingen detaljplan. Samtliga byggnader pa omradet tillhor
arrendatorn. For fastigheten finns bestimmelser som reglerar vad man fir géra och
aven vad man som forvaltare har skyldighet att gora. Fastigheten utgor statligt
byggnadsminne med foljd att bland annat foljande omstdndigheter ska beaktas:
— Forbud mot att fordndra markens karaktir. Det vill sdga storre
markarbeten/andringar &r inte tillétna.
- Delar av fastigheten &r fridlyst.
- Forbud mot att dndra byggnadernas karaktar och utseende.
Skyldighet att bevara byggnaderna och underhélla dem sé att de inte

forfaller. Vard- och underhallsarbeten ska utforas med traditionella
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byggnadsmaterial och farger pa ett sddant sétt att det kulturhistoriska
vérdet inte minskar.

- Forbud att riva byggnader.

- Forbud att uppfora nya byggnader.

- Pa omrédet finns fornlimningar.

—  Om det av sérskilda skél anses nddvandigt att genomfora nagon
andring i strid med skyddsforeskrifterna, att hdva skyddet, eller
Overlata byggnadsminnet ska ansokan inges till Riksantikvarieaimbetet.

—  Fastigheten utgor riksintresse enligt miljobalken samt for
totalforsvaret rakning.

- Tilltradesforbud rader da fastigheten utgor skyddsobjekt.

Dessa nu foreliggande omstiandigheter innebér att omréadet, utover nu foreliggande
andamal, 1 princip endast kan anvéndas for jakt och betesmark. Det dr mot den

bakgrunden som ett skéligt arrende ska bedomas.

Parterna har tidigare latit fyra varderingsinstitut virdera markomréadet. Vardera
parten har uppdragit at tva viarderingsinstitut att utfora virderingen. Med undantag
for ett av dessa institut har markomradet vérderats till mellan tva och 13,5 miljoner.
Det fjarde institutet har virderat utifrén det felaktiga antagandet att omridet kan
delas upp 1 21 bostadstomter. Detta &r inte mojligt. Denna felaktiga véardering

resulterade i ett virde pa 42,5 miljoner kronor.

Utgéngspunkten for en skélig erséttning for nyttjandet méste siledes vara de virden
som de tre varderingsinstituten funnit riktiga utifran verklighetsbaserade forut-
sattningar. Oavsett om utgangspunkten for markviardet skulle bestimmas till tva
miljoner kronor eller 13,5 miljoner kronor understiger det vésentligt vad Foreningen
nu gor géllande. Ersdttningen ska bestimmas utifrdn markvérdet och en skilig

avkastning om fyra procent pa detta vérde.

Staten har aberopat véirdeutlatande av Forum Fastighetsekonomi samt ett PM

Uppdatering av virdeutlatande till styrkande av att véirdet av Brannd s:86.
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Virdeutlatandet anger ett marknadsvardet om 12 miljoner kr vid véirdetidpunkt mars
2012. Detta utlatande har uppdaterats 1 september 2017 och anger ett marknads-
varde vid ndmnda tidpunkt till 16 miljoner kronor. Vérdet fordelar sig enligt

foljande.

Marknadsvirde av tomtomradet for byggnaderna: 11 miljoner kronor
Marknadsvirde av obebyggd mark baserat pa arrendekalkyl: 4 miljoner kronor
Marknadsvérde pa vattenomrade for pir/bryggomréade: 1 miljon kronor

Marknadsvérde for vatten och grund: 0 kronor

Bevisning

Skriftlig

Ingivet viardeutldtande av Forum Fastighetsekonomi samt PM Uppdatering av
virdeutlitande fran Forum Fastighetsekonomi till styrkande av att virdet av

Branno s:86 inte overstiger 16 miljoner kronor.

Muntlig
Vittnesforhor med Hakan Olsson, civilingenjor och auktoriserad fastighetsvarderare

till styrkande att vardet av Brdnno s:86 inte dverstiger 16 miljoner kronor.

DOMSKAL
Parterna dr Overens om att erséttningen ska bestimmas utifran ett marknadsvérde
och en drlig avkastning om fyra procent. De &r dock inte eniga om vilken egendom

som ska ingd 1 bedomningen av marknadsvirdet.

Foreningens véarderingsman har bedomt vérdet pa elva byggnader med tillhdrande
tomtmark. Det beddmda marknadsvirdet forutsitter vidare att dessa byggander bor

kunna utnyttjas for bostadsandamal.

Fortifikationsverkets varderingsman har bedomt marknadsvardet av Kénsos mark-

och vattenomride med bortseende fran virdet av byggander och anldggningar.
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Det dr otvistigt i malet att byggnaderna, sdsom 16s egendom, dgs av Staten. Den
ersdttning som ska bestdmmas ska vara en skilig ersittning for att Staten ska fa
behalla byggnader, anldggningar och verksamheten pa Kénso tills expropria-
tionsansokan har provats. Foreningens virdering har, som framgér ovan, dven
inkluderat vardet av byggander i marknadsviardebeddmningen av Kénso. Nagon
beddmning av ett marknadsvérde exklusive byggander och anlédggningar har inte
redovisats. Foreningens vérdering har, med beaktande av vad som ska provas i
malet, utgatt fran felaktiga forutsittningar och den kan dérfor inte léggas till grund

for bedomningen av ersdttningen for Statens fortsatta nyttjande av Kénso.

Enligt mark- och miljddomstolen ska det marknadsvérde som ska ligga till grund
for bestimmande av ersittningen utgoras av ett marknadsvarde pa Kénsoé med
bortseende fran vérdet av byggander och anldggningar. Detta innebér att Statens
véirdering dr den enda utredning i mélet om Kénsds marknadsvérde som kan ldggas

till grund for bestimmande av ersittningen.

Det uppdaterade virdeutldtandet med virdetidpunkt i september 2017 anger ett
marknadsvirde om 16 miljoner kronor. Med beaktande av att detta virde har
beddmts i september 2017 och virdetidpunkten i mélet dr den 28 december 2016,
finner mark- och miljodomstolen att detta vérde ska ligga till grund for bestimm-

ande av ersittningen for Statens fortsatt nyttjande av Kénso.

Den erséttning som Staten ska utge till Foreningen bestams darfor till 640 000

kronor, (16 000 000 kr x 4 % = 640 000 kr).

Rdttegangskostnader
Enligt mark- och miljddomstolen har malets art och svarighetsgrad inte motiverat
en arbetsinsats utover den nivd som Fortifikationsverket medgett. Erséttning ska

darfor utgd med 225 000 kr jimte moms.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV425)
Overklagande senast den 4 april 2018.
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Gunnar Bergelin Soéren Karlsson

I domstolens avgorande har deltagit riddmannen Gunnar Bergelin, ordférande, och

tekniska radet Soren Karlsson.



DV 425 ¢ Producerat av Domstolsverket * 2014-07
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i SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR
- DOM | MAL DAR MARK- OCH MILJODOMSTOLEN AR FORSTA INSTANS

Den som vill 6verklaga mark- och miljddomsto-
lens dom ska gora detta skriftligen. Skrivelsen
ska skickas eller limnas till mark- och milj6-
domstolen. Overklagandet prévas av Mark- och
miljoéverdomstolen vid Svea hovritt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns angi-
ven pa sista sidan i domen.

Har ena parten 6verklagat domen i ritt tid, far
ocksa motparten Overklaga domen (s.k. anslut-
ningsdverklagande) iven om den vanliga tiden
for overklagande har gatt ut. Overklagandet ska
ocksa i detta fall skickas eller limnas till mark-
och miljédomstolen och det maste ha kommit in
till mark- och miljddomstolen inom en vecka
frin den i domen angivna sista dagen f6r overkla-
gande. Om det forsta Overklagandet aterkallas el-
ler forfaller kan inte heller anslutningséverklagan-
det provas.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp kréivs
att Mark- och miljd6verdomstolen limnar prov-
ningstillstind. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av det
slut som mark- och miljddomstolen har kommit
till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gar att
bedéma riktigheten av det slut som mark- och

miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt f6r ledning av rittstillimpningen att
6verklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att préva 6verkla-
gandet.

Om provningstillstind inte meddelas star mark-
och miljddomstolens avgorande fast. Det dr dér-
tor viktigt att det klart och tydligt framgar av
overklagandet till Mark- och miljo6verdomstolen
varfor klaganden anser att prévningstillstind bor
meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehilla
uppgifter om:

1. den dom som 6verklagas med angivande av mark-
och miljddomstolens namn samt datum fér do-
men och malnummer,

2. den dndring av mark- och miljédomstolens dom
som klaganden vill fa till stand,

3. grunderna (skilen) f6r 6verklagandet och i vilket
avseende mark- och miljédomstolens domskil en-
ligt klagandens mening dr oriktiga,

4. de omstindigheter som édberopas till stéd for att
provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Har en omstindighet eller ett bevis som aberopas
1 Mark- och milj66verdomstolen inte lagts fram
tidigare, ska klaganden forklara anledningen till
omstindigheten eller beviset inte édberopats i
mark- och miljddomstolen. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare ska ges in samtidigt med
overklagandet. Vill klaganden att det ska hallas ett
tornyat forhor eller en fornyad syn pa stillet, ska
han eller hon ange det och skilen till detta. Kla-
ganden ska ocksa ange om han eller hon vill att
motparten ska infinna sig personligen vid huvud-
férhandling i Mark- och miljééverdomstolen.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden
eller hans/hennes ombud.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt ocksa
komma att anvindas med er i hogre instanser om
nagon Overklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och mil-
jodomstolen. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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\ HOGSTA PROTOKOLL Mal nr OF 5877-24
DOMSTOLEN vid tillstandsprovning i Aktbilaga 11
Stockholm
2025-03-17

JUSTITIERAD
Stefan Johansson, Anders Perklev och Katrin Hollunger Wégnert

JUSTITIESEKRETERARE (PROTOKOLLFORARE)

Axel Johnsson

PARTER

Klagande
Fortifikationsverket
631 89 Eskilstuna

Ombud: Advokaten Henrik Asklund
Advokatbyrdn Sigeman & Co AB
Anna Lindhs plats 4

211 19 Malméo

Motpart
Branno Bys Samfillighetsforening, 717906-1473
Husviksvégen

430 &5 Branno

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Riddarhustorget 8 mandag—fredag Hogsta domstolen hogsta.domstolen@dom.se
Telefon 08:45-12:00 Box 2066 Webbplats

08-561 666 00 13:15-15:00 103 12 Stockholm www.hogstadomstolen.se
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HOGSTA DOMSTOLEN PROTOKOLL OF 5877-24

Ombud: Advokaterna Lars Gahnstrom och Jorgen Larsson
CMS Wistrand Advokatbyrd Goteborg KB

Box 11920

404 39 Goteborg

SAKEN

Avvisning

OVERKLAGAT AVGORANDE
Svea hovritts, Mark- och miljédverdomstolen, beslut 2024-06-25 i mal OF
4341-23

Malet foredras.

Hogsta domstolen meddelar provningstillstdnd.

Axel Johnsson

Foredraget 2025-03-17

Lamnat for expediering 2025-03-17

Stefan Johansson



TIDSPLAN Aktbilaga 12

2025-03-17 .
Mal nr

OF 5877-24 JS 46
Anges vid kontakt med Hogsta domstolen

Fortifikationsverket ./. Brannd Bys Samfillighetsforening
angdende avvisning

Information om tidsplaneringen i mélet

e Foredragning eller huvudforhandling i méalet kommer att ske efter att
skriftvixlingen &r avslutad enligt nedan. For nidrvarande kan ingen preliminér
uppgift ldmnas om nér foredragning eller huvudforhandling kan komma att dga
rum.

e For att planeringen ska hélla &r det av stor vikt att parterna foljer domstolens fore-
lagganden. Domstolen kan behdva vara restriktiv med att bevilja anstind.

Handldggningen efter att provningstillstind har meddelats

1. Om 6verklagandet dr ofullstandigt foreldggs klaganden att komplettera dver-
klagandet normalt inom tva veckor.

2. Nir overklagandet dr komplett foreliggs motparten att inkomma med svars-
skrivelse normalt inom tre veckor.

3. Hogsta domstolen bedomer direfter om malet ska avgoras efter huvudforhandling
eller foredragning. De flesta mal som har beviljats provningstillstand 1 Hogsta
domstolen avgors efter foredragning, dvs. utan huvudférhandling.

4. Om malet ska avgoras efter huvudférhandling bokas tid f6r forhandlingen efter
samrdd med parterna.

5. Om malet ska avgoras efter foredragning giller 1 stéllet foljande.

1. Naér svarsskrivelsen kommit in till domstolen fir klaganden tillfdlle att
normalt inom tva veckor slutfora sin talan.

ii. Ddrefter far motparten i sin tur tillfalle att normalt inom tva veckor slutfora
sin talan.

Forelagganden till parterna kommer att skickas separat.

Om ni som part har frdgor om ert mals handldggning bor ni 1 forsta hand vénda er till den
justitiesekreterare som ansvarar for mélet (for ndrvarande Axel Johnsson).

Dok.Id 319337
HOGSTA DOMSTOLEN  Postadress Telefon: 08-561 666 00 Expeditionstid
Riddarhustorget 8 Box 2066 Telefax: - 08:45-12:00

103 12 Stockholm  E-post: hogsta.domstolen@dom.se 13:15-15:00

www.hogstadomstolen.se



