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VALUATION & ADVISORY SERVICES

Rattsligt Meddelande

Denna varderingsrapport (“Rapporten”) har uppréattats av CBRE Sweden AB ("CBRE”) uteslutande fér Brannd Bys
Samfallighetsforening ("Kunden”) i enlighet med villkoren i uppdragsbrevet daterat den 06/07/2022 ("Uppdraget™).

Rapporten &r konfidentiell och far inte Idmnas ut till ndgon annan an Kunden utan CBRE:s skriftliga medgivande. CBRE
har tillhandahallit denna Rapport under férutsattning att den endast kommer att visas for och anvandas av Kunden och
att ingen annan person dger ratt att dberopa den utan CBRE:s uttryckliga skriftliga medgivande.

For det fall CBRE uttryckligen har godként att en annan person &n Kunden far &beropa Rapporten ska CBRE inte ha ett
storre ansvar gentemot nagon part som aberopar denna Rapport &n vad de skulle ha haft om sadan part hade varit en
gemensam Kund enligt Uppdraget.

CBRE:s hogsta sammanlagda ansvar gentemot alla parter, oavsett om det har uppkommit under, i samband med eller i
enlighet med aberopandet av denna Rapport, och vare sig det grundar sig pa avtalsférhallande eller annars, genom
férsummelse eller p& annan grund, ska ej 6verstiga det lagre beloppet av (i) 25% av vardet pd fastigheten vilken
Uppdraget avser pa dagen for Uppdraget; (i) eller 25 prisbasbelopp vid vérdetidpunkten eller; (iii) arvodets storlek.

Utover dessa skadestandsbelopp, i enlighet med detta uppdrag, sa ska CBRE inte vara ansvarig fér ndgon annan skada,
vare sig indirekt, sarskild eller som uppstar som en konsekvens av denna Rapport, oavsett hur den har orsakats, vare sig
det grundar sig pa avtalsfoérhallande eller annars, genom férsummelse eller pa annan grund, som uppstar till foljd av eller i
samband med denna Rapport. Inget i denna Rapport utesluter den ansvarsskyldighet som inte kan uteslutas enligt
géllande lag.

For det fall du erhallit denna Rapport, utan att du &r Kund, Adressat eller om CBRE inte har tillhandahallit Dig denna
Rapport (utan CBRE:s skriftliga samtycke) eller om du endast fatt ta del av denna Rapport for informationsandamal, da
kan Du inte forlita Dig pa Rapporten for ndgot andamal. | sddant fall &r CBRE inte ansvarig for nagra forluster eller skador
som kan komma att drabba Dig (oavsett om det ar direkta, indirekta eller skador som uppkommer som en konsekvens av
innehallet i Rapporten) eftersom detta ar ett obehoérigt anvandande Rapporten. Denna Rapport ar endast avsedd att visas
for och anvandas av Kunden och da &ger ingen annan person eller annat foretag ndgon ratt att aberopa eller att forlita
dig pd denna Rapport, utan CBRE:s uttryckliga skriftliga medgivande. CBRE &tar sig inte att 1dmna ndgon vytterligare
information eller korrigera eventuella felaktigheter i Rapporten.

Inget av uppgifterna i denna Rapport utgér rad om fordelarna med att ingad nadgon form av transaktion pa grundval av
innehallet i Rapporten.
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Sammanfattning

Varderingsobjekt Branno S:86 (popul. Kénsd), Géteborg

Vardetidpunkt 15 September 2022

Rapportdatum 18 October 2022

Uppdragsgivare Branno Bys Samfallighetsférening

Uppdragsbeskrivning CBRE har fatt i uppdrag att marknadsvardera fastigheten med angiven vardetidpunkt

Andamal Internt &ndamal, underlag vid tvist

Typ av Varderare Extern

Beddmt marknadsvarde av Branné S:86 (popul. Kédnsd), Géteborg vid vardetidpunkten 15 September 2022:

84 000 000

(ATTIOFYRA MILJONER KRONOR)

[

Andreas Eckermann
Senior Director

RICS Registered Valuer samt av Samhéllsbyggarna
Auktoriserad Fastighetsvarderare

For CBRE Sweden ABs rékning
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Innehallet i denna Rapport kan endast dberopas av:
I Adressaterna pa Rapporten; eller
II. Parter som har fatt ett skriftligt godkannande fran CBRE.

Denna Rapport ska ldsas och tolkas i sin helhet och far endast aberopas med forbehall for de friskrivningar och ansvarsbegransningar som finns i
Rapporten. Las igenom den har informationen innan ni dberopar innehéllet i Rapporten. For det fall ni inte férstar informationen rekommenderar vi
att ni soker oberoende juridisk radgivning.
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Introduktion

Uppdraget

Av Branno Bys Samfallighetsférening har CBRE Sweden AB erhdllit uppdraget att marknadsvéardera fastigheten Branno
S:86 (popul. Kénso), Goteborg. Vardebeddmningen &ar utférd under september 2022 med vardetidpunkt 15 September
2022.

Varderingen utférs under s.k. speciella varderingsforutsattningar, se nedan.

Varderingsforutsattningar

Véardebedémningen grundas vad géller sakuppgifter pa uppgifter som erhallits fran uppdragsgivaren, vilket inkluderar:

- Karta 6ver ursprungligt arrende
- Beskrivning av ursprungliga byggnader

Nagon narmare kontroll av dessa uppgifter, utdver en allmén rimlighetskontroll, har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.
Om ndgon sakuppgift eller varderingsférutsdttning som varderingen grundas pa visar sig vara felaktig bér varderingen utféras
igen med den riktiga informationen.

Objektet har besiktats 2022-09-15 av CBRE:s representant Andreas Eckermann. Vardebedémningen grundar sig ej pa
objektets skick vid besiktningstillfallet utan besiktigningens syfte var snarare att spara aldre byggnader samt fa en
forstaelse av objektets utformning.

Utford besiktning &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens understkningsplikt
enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen omfattar inte en bedémning av den verksamhet som dmnas bedrivas inom fastigheten. Varderingen
omfattar endast en bedémning av fastighetens intakter, kostnader och risk/avkastning utifran ett fastighetséagar-
/investerarperspektiv under de forutsattningar som specificerats.

Sarskild Varderingsforutsattningar

Véarderingen uppréattas under den sérskilda forutsattningen att den del som tidigare varit foremal for arrende, tecknat
november 1803 mellan Kronan och Adam Gavin, antas ha kunnat nyttjats fritt och exploaterats i likhet med 6vrig
skargardsbebyggelse. Arrendet finns vidare beskrivet i denna rapport under "Fastighets- och Byggnadsbeskrivning”

Véarderingen forutsatter att bygglov och detaljplanplan fér eventuell bebyggelse erhallits.
Eventuella byggnader som rests av och tillhér staten bortses ifran.

Véarderingen ar genomférd med beaktan av influensregeln 4 kap. 2§ Expropriationslagen.
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Varderingsunderlag

Foljande varderingsunderlag har inhdmtats utéver material erhéllits frdn uppdragsgivaren:

— Utdrag ur fastighetsregistret
— Kartunderlag

- Foton

— Ortsprisdata

Ansvarsbegransning

CBRE:s skadestandsansvar omfattar endast ersattning for direkt skada for fel och férsummelse. Det omfattar inte indirekt
skada sasom utebliven vinst, férvantad besparing, forlust av inkomst eller annan allman férmégenhetsskada. CBRE:s
ansvar omfattar inte skada som beror pd att felaktiga forutsattningar eller felaktig information lamnats till oss vare sig
informationen erhallits fran uppdragsgivaren eller officiella register. Uppdragsgivarens rétt till skadestand enligt ovan &ar
forverkad om ansprak pa erséattning inte framstalls skriftligen utan dréjsmal, dock senast ett ar efter att uppdraget har
utférts. CBRE accepterar inget skadestandsansvar mot annan part an uppdragsgivaren for respektive vardeutlatandes
innehall. For ytterligare information se Bilaga ”Allmédnna Villkor for Vardeutlatande” i Uppdragsbrevet.

Forandringar i marknadslaget

Véardet i denna rapport representerar CBRE:s objektiva uppfattning av marknadsvéardet. Begreppet marknadsvarde avser
det mest sannolika priset vid en tankt forséljning av varderingsobjektet pd en fri och 6ppen fastighetsmarknad.
Forsaljningen forutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att fastigheten varit utbjuden till forséljning pa for fastigheten
sedvanligt satt under en normal marknadsféringstid.

CBRE rekommenderar att marknadssituationen och varderingarna regelbundet ses 6ver och att uppdragsgivaren
inhdmtar professionell konsulthjélp om varderingsobjektet skall avyttras.

Varderingsstandard

Varderingen har upprattats i enlighet med senaste Versionen av RICS Valuation — Global Standards vilken inférlivar
internationella varderingsstandard ("the Red book™. Vi kan ocksd forsdkra att vi har foljt Samhallsbyggarnas etiska
regler. De fastighetsegenskaper som ligger till grund fér varderingen &r angivna i denna rapport. Varderingen ar utférd av
Andreas Eckermann, RICS Registered Valuer samt av Samhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare. Vi bekréaftar
att vi har tillrackligt med lokala och nationella kunskaper om fastighetsmarknaden och har den kompetens och forstaelse
som kravs for att genomféra varderingen pa ett fullvardigt satt.

Oberoende

De totala intdkterna fran uppdragsgivaren (och andra bolag inom samma féretagsgrupp), inklusive arvodet fér det har
uppdraget, understiger 5,0 % av de totala intdkterna for CBRE Sweden AB.

CBRE Sweden AB kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.
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Ovrigt

Det arvode som CBRE erhaller for att utféra denna vardering ar ett forutbestamt belopp och ej kopplat till fastighetens
marknadsvarde. Varderingen finns tillganglig for tillsyn av uppférande hos RICS disciplinndmnd, i enlighet med RICS
standard. | handelse av att Ni anser att vi inte uppnatt de héga krav som vi stéllt oss i de tjanster vi tillhandahaller,
meddela i sa fall oss. En skriftlig kopia av var handlingsplan for klagomal kommer att goras tillgéanglig pd begaran.

Energideklaration

Vi har antagit att det finns en energideklaration for fastigheten i enlighet med Lagen om energideklaration.

Begreppet Marknadsvarde

Begreppet marknadsvérde avser det mest sannolika priset vid en tankt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och
Oppen fastighetsmarknad. Forsaljningen forutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att fastigheten varit utbjuden till
forsaljning pa for fastigheten sedvanligt satt under en normal marknadsféringstid.

Marknadsanalys

Metoden utgdr frdn en analys av pad marknaden erlagda kopeskillingar avseende med varderingsobjektet likartade
fastigheter.
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Beskrivning av varderingsobjektet

Objektstyp O med presumtiv bebyggelse, se sarskild varderingsférutsattning

Fastighetsbeteckning Brannd S:86 (popul. Kénso)

Kanso (Kanso Fjarskar)

Styrs6

Goteborg

Aganderétt

Se bilagt FDS for deldgare.
611109 kvm

Uthyrningsbar area* 1279 kvm, se byggnadsbeskrivning for detaljerad information

*} Uthyrningsbar area &r ett samlingsbegrepp for Boyta (BOA) och Lokalarea (LOA) dér ej uthyrningsbara utrymmen som teknikutrymmen bortses
ifran.
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Servitut mm
Foljande servitut finns enligt FDS inskrivna pa fastigheten.

Avlopp 1480K-2012F121.2

Fastigheten har ej del i gemensamhetsanlaggning/ar enligt FDS-utdrag.

Inteckningar
Enligt FDS-utdrag finns inga inteckningar pa fastigheten.

Plansituation
Fastigheten berérs av féljande detaljplaner enligt bifogat FDS-utdrag.

Planer

Fornldmning L1968:9423

Fornldmning L1968:9938

Byggnader forutséatts vara uppférda i enlighet med géllande planbestdmmelser.

Vidare sa ar hela varderingsobjektet belastat med strandskydd samt Kanso &r idag ett militart skyddsobjekt.
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Lagesbeskrivning (Makro)

Befolkning

Det aktuella varderingsobjektet ar belaget i
Goteborgs kommun i Vastra Goétalands 1an.

Kommunen har 586 425 invanare (2021-09-30),
vilket rankar den som nummer 2, av 290 kommuner,

baserat pa befolkning.

Antal invanare

e Befolkningsutveckling per ar (%)
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Befolkningsutvecklingen har varit positiv under den
senaste 10-arsperioden med en hogre tillvaxt an

Sverige som helhet.

Goteborg Sverige

Befolkningsmangd
Befolkningstillvaxt (%)
Medelalder
Arbetsloshet (%)
Medianinkomst (kr)
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Disponibel inkomst per hushall (median, kr)

Eftergymnasial utbildning (% av befolkningen)

Arbetsmarknad

Utvecklingen pa arbetsmarknaden har varit
neutral de senaste dren med en stigande
arbetsldshet. JAmférs kommunen med
Sverige ur ett historiskt perspektiv, ligger
arbetslésheten i linje med rikssnittet.

Varje ar rankar Svenskt Naringsliv Sveriges
kommuners arbetsmiljo. 2020 rankades
Goteborg som 189 basta kommun, vilket
innebér en battre placering &n 2019 da
kommunen hamnade pa plats 216.

Inkomst och utbildningsniva
Medianinkomsten i kommunen ligger éver
rikssnittet (2020). Den disponibla inkomsten
per hushall (medianvardet) i kommunen ar
daremot lagre an snittet for Sverige (2020).

Andelen personer med eftergymnasial
utbildning &r hégre &n genomsnittet i Sverige.
Av invanarna mellan 25 och 64 ar har cirka
17,4 procent en eftergymnasial utbildning pa
under tre ar och 37,3 procent pa tre ar eller
mer.

586,425 A 10,435,447 P
06% W 05% W
39.1 412
94% AN 83% A

309,200 304,100

372,600 386,100
54.7% 431%

Kdlla: foretagsklimat.se, SCB, Arbetsférmedlingen och Ekonomifakta
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Lagesbeskrivning (Mikro) och kommunikationer

Véarderingsobjektet ar beldget i Goteborgs sddra skargard som en av de yttre 6arna mellan Branné och Styrsé. Den sédra
skargarden utgors av en blandning mellan permanent- och fritidsboenden. Kommunikationerna & genomgaende
begrénsade dar bat avgar fran Saltholmen. Givet varderingsobjektets anvandning erbjuds inga allmanna
kommunikationer. Den mest nédvandiga servicen finns pa de intilliggande 6arna.

Fastighets- och byggnadsbeskrivning

ekt

Véarderingsobjektet bestar av Stora Kédnsé med nagra holmar dar Kanso Fjarskar &r den mest utmarkande. Idag anvéands
Kanso av Forsvarsmakten vilket bortses ifran i denna vardering som istéllet utgar ifrdn den bebyggelse som fanns vid
arrendes tecknande och som &ven illustreras pa kartan ovan. Byggnaderna finns val antecknade av lantmétare i
dokument undertecknade 1802.
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Omradet dar byggnaderna rests bestar av en vdderskyddad lummig sdnka med skogsdungar bestdende av allt ifran tall
till ek. Placeringen av byggnaderna bér ha givet ett gott vaderskydd. Enligt lantmé&tarens inventering sag
byggnadsbestandet ut som nedan;

INNERMATT (ALN)  ANTAL VANINGAR AREA | VANINGSPLANET  LOA

Langd Bredd (KVM) (KVn)

Corpes de logies 21 18 2 + vind 133 267

2 Boningsrum 14 8,5 ] 42 42
Kypare Warkstad 12 8 1 34 34
Saltbod 36 12,5 1 159 159
Sillsalteri 80 12,5 1,5 353 529
Vedbod 20 10,25 ] 72 72
Tranhus 22 18 1 140 140
Jordkllare

Fiihus/Foderlada 19 5,5 1 37 37

Utover detta fanns en hamn som uppges ha hallit 3,6 - 4,2 meters djup. Till hamnen fanns dven tva bryggor om 3 meters
bredd om dryga 20 samt 62 meters langd. Det fanns &ven spanger utlagda éver omradet.

On i 6vrigt bestar av tvargéende sankor som &r relativt lummiga samt nakna klipphéllar. Vid besiktningstillfallet
noterades dven en liten kyrkogard samt en fotbollsplan.

Aven om byggnadernas ytor far anses vara behaftade med viss osdkerhet kan det 4nd fastsl&s att dokumenteringen &r
god.

Sin verksamhet till trots far sdgas att omradet i dag upplevs som pittoreskt med trivsam bebyggelse, stora 6ppna
grasytor som vetter mot en liten vik samt med utsikt éver den 6vriga skdrgarden.

n
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Oversikt fastighetsmarknad

Transaktionsmarknaden — Sverige 2022 Q2

Transaktionsvolymen for Q2 2022 uppgick till cirka 51 mdkr. Motsvarande volym fér Q2 2021 var 100 mdkr, vilket
resulterar i en minskning om drygt 50 procent. Férgdende ar var ett rekordar sett till transaktionsvolym och det andra
kvartalet under 2022 har sett relativt normala nivaer.

Transaktionsmarknaden Sverige
TRANSAKT'ONSVOLYM (M”_JONER KR) (2008 EXKL.VASAKRCNAN 41MIL JARDER)
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Inhemska bolag star for en tydlig majoritet av transaktionsvolymen och det utldndska kapitalet star for en relativt lag
andel av kdpen i Sverige. Drygt 17 % av transaktionsvolymen har avsett en utldndsk aktér som kdpare under 2022. Den
genomsnittliga andelen under de senaste 10 aren har varit cirka 19 % pa arlig basis. Utlandska investerare ar aktiva inom
de flesta segmenten, men med ett primart fokus pa storre logistikportfoljer, kontorsfastigheter i attraktiva lagen samt
storre handelsobjekt.
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Transaktionsmarknaden
LOKALA VS. UTLANDSKA (MILJONER KR) 2008 £XKL. VASAKRONAN £1MIL JARDER)
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Det stdrsta segmentet under 2022 &r hittills "Ovrigt” som inkluderar tomtmark, byggréatter och samhéllsfastigheter och
stod for ca 27% av den totala volymen. Det nast storsta segmentet var bostadder med en andel pa 20 %. Ett exempel pa en
omfattande affdr under det andra kvartalet &r Aros forséljning av en portfélj med nyproducerade hyresratter i
Stockholmsomradet om cirka 3,6 mdkr. Utdver bostader har dven kontorsmarknaden varit aktiv och har hittills avsett en
volym som &r néra pa jamférbar med bostadssegmentet.

TRANSAKTIONSMARKNADEN
ANDEL PER SEGMENT, 2021 VS. 2022 (%)

W Kontor M Handel ¥ Industri Bostader M Qvrigt
Rikstackande portféljer som &r utspridda 6ver hela landet samt stader utanfor storstadsregionerna utgoér drygt 57% av

den totala volymen. Affarer med rikstackande fastighetsportféljer fortsatter att bidra till detta. Stockholms Ian utgér
drygt 32% och det har hittills varit en 1dg volym i Géteborg samt Malmo, med en sammanlagd andel om drygt 10%.
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Transaktionsmarknad
TRANSAKTIONSVOLYM PER MARKNAD (MILJONERKR)

(2008 EXKL. VASAKRONAN 41MIL JARDER KR)
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Slutligen praglas fastighetsmarknaden av osakerheten i omvarlden. Trots en dterhamtning efter Covid-19 paverkar
fortfarande restriktionerna varldsekonomin. Utéver Covid finns det forhoéjda risker pa marknaden i och med en global
trend av inflation, rantehdjningar samt kriget i Ukraina.

1%
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Varderesonemang

Skargardens forvandling

Runtom pa oarna i Goteborgs skargard gar det att finna rester som vittnar om aktivitet sa langt tillbaka som till
stenaldern. Likt 6vriga Sverige har skargarden fortsatt att utvecklas déver aren och varderingsobjektet har bade anvéants
som karantansanlaggning och till fiskenaringen néarliggande verksamheter som trankokeri. Fiskendringen tog fart
ordentligt vid den stora sillperioden 1747-1808 déar fisket blev en viktig industri fér Bohuskusten och behovet av
arbetskraft gjorde att skadrgardsbefolkningen véxte. Utover fiske har jordbruksnaringen i mangt och mycket varit
barande och dven paverkat darnas utformning genom skiften av mark. Oarnas befolkning har varierat mycket i takt med
att sillen foérsvunnit, jordbruket fatt mindre vikt och andra reformer likt minskad anvdndning av lotsar.
Befolkningsfluktuationen tycks ha varierat mellan de olika 6arna men gemensamt &r att turismen och sommarboendet
Okat i takt med minskande permanentbefolkning. Idag &r det en variation mellan 6arna med andelen aretruntboende och
sommargaster och det erbjuds stor variation i boendet i allt fran villor till lagenheter i flerbostadshus eller radhus. Som
sommarboende &r 6arna attraktiva och de mest strandnéra objekt forsaljs for relativt hdga priser.

Idag finns fa sillsalterier och trankokerier kvar i skdrgarden och varderingen férutsatter att objektet har kunnat utvecklas
i enlighet med 6vriga skargarden. Beaktat detta anses det framst finnas tva tillvdgagangssatt att ringa in vardet;

- Antingen kan varderingsobjektet varderas som en hel 6,

- Alternativt kan den byggnadsyta som existerade vid arrendets upprattande véarderas efter mest sannolik
anvandning idag samt den ytterligare mark som inte var del av arrendet.

Hel 6

Vid forséljning av varderingsobjektet som hel 6 kan man spekulera i bade att nagon skulle anvdnda o6n for
rorelseverksamhet men det ligger kanske narmast till hands, givet de férséljningar vi kaénner till, att tdnka sig en
formogen person som véljer att anvanda objektet som antingen ett mer exklusivt fritidsboende alternativt
permanentboende.

CBRE har latit utfora en analys av forsalda 6ar i néromradet samt utvidgat sékningen till att innefatta 6vriga norden men
fokus har framst varit p& den Svenska marknaden da det ibland kan vara svart att dra jamférelser frdn marknader med
annat regelverk. Tabellen pa nasta sida presenterar ett ortspris av férsaljningar gjorda i Sverige. Da Stockholms skargard
har fler 6ar ar d&ven Stockholm 6verrepresenterat i ortspriset.
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Access
Kommun Fastighetsheteckning  Adress Kopedatum Kopeskilling Areal Bostadsyta utan bdt Kommentar
Kungilv ~ VRANGHOLMEN 160 Vréngholmen 160 2019-07-15 30000000 11384 260 J Néira Marstrand
Kungilv  KLAVERON 312 Kldveron 540 2019-03-01 25000000 61750 205 N Fler tomter pd Gn
Kungilv ~ KLAVERON 2:13 Kidverdn 580 2017-09-04 21000000 21929 90 N Fler tomter pd on
Stromstad ~ Rundg 1:13 Rundd 1 2021-07-02 19800000 56471 70 N
Virmds  EKNO 1:838 Sandhamn Skogsskir 104 2017-04-28 17000000 20096 35 N
Virmdo  HARD 2:62 Sandhamn Lisslg 105 2019-08-02 28400000 25371 255 N Fler tomter pé dn
Vimds  HARD 2:64 Sandhamn Lisslg 110 2020-10-01 36000000 10170 42 N Fler tomter pd dn
Varmds ~ RAMSMORA 1:29 Mja Saderkabb 101 2021-06-23 30500000 16810 52 N
Virmds  BERG 2:97 Maja Stora Mérskdret 101 2021-08-09 27000000 26900 60 N
Vimds  10KA2:25 Maja Lilla Torng 101 2015-05-29 29000000 67824 200 N
Virmds  MOJA-LANGVIK 2:27 Maja Aspskdret 100 2014-04-28 30000000 63487 113 N Flera Gar men endast en bebyggd
Virmds — MOJA-LENGVIK 3:5 Mdja Vdsterd Mgja-Languik 211 2021-03-19 24000000 15545 60 N On i starre men detta tycks vara enda huset
Virmdo ~ ARGBODA 1:25 Djurd Bergholmama 105 2020-11-02 25000000 22590 84 N Flera holmar
Virmdo  ALSVIK1:25 Svarts Brannskaret 111 2021-08-27 15000000 18500 68 N
Virmdo  GILLINGE 1:42 Niimdo Tordmulen 113 2020-05-29 27000000 11570 144 N On dr storre men detta tycks vara enda huset
Varmds  VILLINGE 1:4 Nimdd Mdsklappan 107 2012-06-29 20250000 104435 55 N
Honinge  KYMMENDO 1:15 Kymmendd Grotskdr 1 2017-11-01 22000000 13000 241 N
Honinge ~ GRANO 1.78 Stora Bétskobben 1 2020-09-24 26000000 37412 60 N
Vimds  SKALSMARA 2:21 Ingard Bredskdren 111, 2021-11-26 75000000 57420 550 N Nara Fastlandet

Stockholmsmarknaden genererar generellt hdgre priser men merparten av foérséljningarna i Stockholm ligger ganska
l&ngt ut i skargarden och tidsmassigt langt fran Stockholm vilket bor géra dem relativt jamférbara. Vi har medvetet 1atit
sortera bort forséljningar med direkt eller mycket god anslutning till fastlandet. Vi har dock Iatit behalla tva férsaljningar
for att illustrativt kunna pavisa att objekt med access framférallt med bil men &ven till viss del forséljningar néara
fastlandet. Vi har kdnnedom om férsaljningar i Stockholm fér betydligt hogre nivaer da 6n varit ansluten med en liten
bro. Nyligen férsaldes dven ett objekt i Helsingfors for hdga summor men inte heller detta ger en rattvis bedémning da
centrala Helsingfors kan nas pa 10 min bilfard.

| ortspriset finns &ven enstaka forsaljningar dar man inte far radighet 6ver hela 6n men d4nda 6ver sa pass stora ytor pa en
0 att de bor ga att halla som jamférbara. | inhdmtandet av materialet kan dock konstateras att det forsalts flera objekt i
samma prisklasser som ortspriset dar tomterna varit mindre och med nérhet till grannar. Saledes tycks inte friheten med
en egen 0 alltid varderas s& hogt som man kanske skulle kunna tro utan det racker med ett ndgorlunda avskilt boende.

| ndromrddet foérsadldes dven Knarrholmen under varen 2014. CBRE saknar full insyn i forséaljningen men de tva
fastigheterna Knarrholmen 1:1 och 1:2 skall enligt uppgift ha forsalts for 485 mkr. De som séarskiljer denna forsaljning fran
de ovan &r att 6n var bebyggd med 33 stugor fér uthyrning, som omfattade totalt 65 ldgenheter. Képeskillingen tycks ha
motsvarat ungefar 67 800 kr/kvm BOA men det &r svart att dra nagra slutsatser av denna da det dels handlade om sma
campingstugor samt att kdparen valt att driva ett utvecklingsprojekt.

Sammantaget kan konstateras att tyngdpunkten bland noteringarna de senaste aren grovt tycks aterfinnas ndgonstans i
narheten av 25 mkr. D& a la carte metoden av existerande byggnader kommer visa sig ett hogre varde kan vi ldmna
tanken om 6n som en solitar darhan.
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Existerande byggnader + ytterligare mark

D4 arrendet uppréttades mellan november 1803 mellan Kronan och Adam Gavin fanns 8 byggnader utdver jordkallare och
bryggor. Givet hur 6vriga skargarden utvecklats over tid, anses det mest sannolikt att byggnaderna idag skulle inhysa
bostader. Sannolikt skulle ndgra byggnader &ven ha byggts ut éver dren men da den garanterade ytan stannar med vad
som fanns vid uppréttande av arrendet har vi latit oss n6ja oss med det. Byggnadsbeskrivnigen vittnar om invandiga matt
men &r ibland ndgot otydligt om delvisa vaningar.

INNERMATT (ALN)  ANTAL VANINGAR AREA | VANINGSPLANET ~ LOA

Langd Bredd (KVM) (KVn)

1 Corpes de logies 21 18 2 + vind 133 267
2 2 Boningsrum 14 8,5 ] 42 42
3 Kypare Warkstad 12 8 1 34 34
4 Saltbod 36 12,5 1 159 159
5 Sillsalteri 80 12,5 1,5 353 529
6 Vedhod 20 10,25 1 72 72
7 Tranhus 22 18 1 140 140
8 Jordkdllare

9 Fihus/Foderlada 19 5,5 ] 37 37

Tabellen summerar till en uthyrbar area om 1279 kvm. Viss osdkerhet finns i ytorna men sammantaget bér den totala
uthyrbarara arean aterfunnits i detta intervall. Dartill tillkommer mark belastad med strandskydd.

Ytterligare Mark

En grov méatning pa karta ger att ca 13 000 kvm av 6ns totala areal utgoérs av
det ursprungliga arrendet, november 1803 mellan Kronan och Adam Gavin.
Saledes aterstar omkring 59 8109 kvm mark under strandskydd. Denna mark
bor vardeséttas lagre &n "den gula triangeln” da det inte torde finnas nagot
forvantansvarde for denna mark om framtida utveckling.

Mark med begransad anvandning brukar oftast prissattas ndgonstans inom
intervallet 5 - 15 kr/kvm TA (TomtArea). Det kan till exempel avse mark som
bildar dike vid vagren eller allman platsmark utan intjaningsférmaga etc.
men dven mark med strandskydd anses tillhéra denna kategori.

Normalt sett finns det ganska fa forsaljningar av denna typ av mark att luta
sig tillbaka pd men i foreliggande fall finns trots allt ndgra forséljningar i
naromradet som bekréftar intervallet ovan.

Fastighet Pris (KKr)  Areal Kr/klvm TA  Kopedatum
BRANNO 5:56 900 16561 54 2020-10-21
STYRSO 3:82 275 26439 10 2022-07-23
STYRSO 2:308 400 14395 27 2019-08-01
BRANNO 1:37 m.A. 75 8906 8 2021-03-04

Vid nagra av forvarven tycks finnas ett visst forvantansvarde strandskyddet till trots. Den fosta forsaljningen skall till
exempel, enligt uppgift, fatt avslag for byggnation. Sammantaget, givet objektets storlek, finns ingen anledning att franga
den schablonmassiga prisbilden och ett varde om 10 kr/kvm TA anses skaligt. Avrundat ger detta ett varde om totalt 6
Mkr. fér den mark som ej omfattades av arrendet.
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Ortspris Villor

CBRE har latit utféra en ortsprisanalys av de 20 senast férsalda villorna inom den markerade cirkeln.

Galterd.

Objekten har forsalts med ett medel om 1,6 ar. Snittstorleken &r 119 kvm med ett medelpris om 9 377 000 vilket ger ett
kr/kvm pris om 85732. Det &r dock ett fatal exklusiva objekt vid strandkanten som driver upp medelpriset. Vid en
sokning i samma omrade dar kvadratmeter priser 6ver 100 000 kr/kvm exkluderas erhalls istéllet ett snittpris pa nara
72 000 kr/kvm samt 7 338 000 kr per villa.

Aven om priserna har sjunkit sedan sommaren har prisutvecklingen varit god i manga ar och priserna ar héga vid de mest
eftertraktade lagena. Till exempel forsaldes Branné 5:225, Sodra Areskiftet 15, for 27 500 000 kr under maj 2021. Denna
typ av forséljning &r dock relativt ovanlig dven om det till exempel forsaldes en villa pa Styrs¢ (Hjaleviken 9) for
19 350 000 kr under februari 2022. Att det inte finns s& manga noteringar pa riktigt hoga nivder handlar snarare om att
utbudet varit begrédnsat snarare an att efterfragan inte funnits. Langsmed Bohuskusten finns flertalet noteringar éver 15
miljoner kronor och aven p& Ockerd och Héno finns noteringar p& dessa niver d&ven om de ar nagra ar gamla. Det skall
dock konstateras att ortspriset &r inte helt homogent och det finns férséljningar av objekt néra eller med egen strandkant
pa tex. Styrs6 som forsalts for ca 10 mkr under maj (Hjaleviken 13) och september (Hjileviken 11) 2022. Maj 2019
forsaldes Vindnasvagen 14, med egen brygga, for 12,5 mkr.
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Vid den intilliggande Vargd som pavisar stora likheter med véarderingsobjektet som nagot av en solitdr med begransad
service finns endast aldre forsaljningar att ta fasta p3;

Fastighet Adress Pris Boa Kr/kvm Kopedatum
Styrsd 1:51 Varg 20 9000000 300 30000 2014-12-12
Styrsd 1:283  Vargd 6 8750000 66 132576 2012-04-02
Styrsd 1:335  Vargd 30 1500 000 90 16 667 2015-06-01

Ortspriset ar spretigt i termer av kr/kvm déar Styrsé 1:335 sticker ut. Styrsé 1:51 &r en pampig villa med egen brygga som
sdkert skulle generera ett hégre pris idag. Detsamma géller Styrs6 1:283 som mer eller mindre ligger pa bryggan. Styrso
1:335 ligger inom naturreservatet men tycks detta till trots vara utbyggd med ytterligare 100 kvm. Det kan &nda fastlas
att de havsnara objekten redan for 10 &r sedan genererade hoga priser.

Ortspris BRF

Da till exempel Knarrholmen forsalts relativt nyligen som ett utvecklingsprojekt har vi latit analysera BRF-marknaden i
naromradet. Antalet féreningar &r relativt fa och i vart ortprisunderlag, Knarrholmen exkluderad, férdelas forsaljningarna
pa fyra féreningar. Tva pa Brannd och tva pa Styrso.

Foreningarna &r inte att beakta som direkt havsnéara och snittpriset motsvarar 46 143 kr/kvm, féreningsladn exkluderat.
Medelstorleken &r relativt stor om 79 kvm med ett medelbyggdr 2013. | snitt gjordes forséljningarna for 2,3 ar sedan.
Genom att ha studerat &ldre arsredovisningar bedéms féreningslanen som relativt sma och bor aterfinnas omkring 6 000
kr/kvm vilket skulle ge ett medelpris om ca 52 000 kr/kvm.

En snabb slagning pa Knarrholmen ger att priserna vid de senaste forséljningarna dvertraffat 100 000 kr/kvm exklusive
féreningslan.

Vid en jamforelse med ortspriset for villor tycks det som om det &r mer férdelaktigt att projektera enfamiljshus i termer
av kr/kvm BOA.

19

VALUATION & ADVISORY SERVICES | PROPRIETARY & CONFIDENTIAL INFORMATION ©2022 CBRE, INC.



VALUATION & ADVISORY SERVICES

Vardebeddémning

Det tycks som om det mest fordelaktiga, och &ven det mest troliga, &r att bebyggelsen utvecklats till att innehalla
bostader i smaskalig form. Byggnader anses ha byggts om I6pande under tiden likt 6vriga skdrgarden men vi har inte Iatit
addera ndgon extra yta.

Merparten av byggnaderna ligger i direkt narhet till havet och det bor dven beaktas att det fanns tva bryggor. Laget pa
Kanso far beskrivas som unikt och valdigt avskilt samtidigt som det visat sig nar ortspriset studerats att kdpare inte
varderat den parametern sa hogt da merparten av de forséljningar som betingat hégt pris legat i narhet till annan
bebyggelse och service eller med goda kommunikationer. Samtliga huskroppar ligger dock sa nara havet att det anses
befogat att applicera det erhalina ortspriset for bada havsnéra och icke-havsnéra objekt vilket ocksa anses spegla
utvecklingen i skargarden bast. CBRE anser det skaligt att applicera ett ortspris om 85 700 kr/kvm. Vidare sa bér inte
vardet per objekt 6vertraffa de tex nyligen tre utférda forsaljningarna pa Styrsé for 10 - 12,5 miljoner kronor med ett
medelpris om 10 830 000 miljoner. Sillsalteriet &r dock sa pass stort att det kan inrymma fyra stycken lagenheter/radhus.
For detta objekt har vi Iatit applicera medelpriset per villa om 7338 000 kr fran det ortspris dd de mest exklusiva
objekten sorterats bort.

LOA Virde

(KVMm) Kr Kr/kvm
1 Corpes de logies 267 10870000 40781
2 2 Boningsrum 42 3595636 85700
3 Kypare Warkstad 34 2900 681 85700
4 Saltbod 159 10870000 68512
5 Sillsalteri 529 29352000 55501
6 Vedbod 72 6194162 85700
7 Tranhus 140 10870000 77 855
8 Fihus/Foderlada 37 3157512 85700

77 809 990 60 855

Véardet for det olika delarna enligt a la carte metoden summeras till avundat 78 000 000 kr. Dartill tillkommer vardet av
mark om 6 miljoner kronor vilket resulterar i ett vdrde om 84 000 000 kr vid vardetidpunkten.

All vardering ar behédftad med viss osékerhet. | féreliggande fall finns inte de aktuella byggnaderna kvar till vilken vdardebedémningen
grundar sig pa. Siledes ar denna vérdering behdftad med en avsevéart h6ge osdkerhet an en vadrdebedémning under normala
férhallanden.
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Metria FastighetSok - Géteborg Brannd S:86

Samfallighet
Beteckning

UUID:

y Metria | FastighetSok

Goteborg Brannd S:86 909a6a6f-85ea-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel:
140843162

Forvaltning

Lan- och kommunkod

1480

Branno bys samfallighetsférening

Distrikt
Styrso
Socken: Styrso

Lage, karta

Omréade
1

2
3

Areal
Omréade
Totalt

Rattigheter

Andamal
Avlopp

Anmarkning:

Distriktskod
107038

N (SWEREF 99 TM)
6391909.3

6391753.7

6392087.0

Totalareal
61 1109 kvm

Rattsforhallande
Last

E (SWEREF 99 TM)
305866.2

304577.1

304950.1

Déarav landareal
61 1109 kvm

Rattighetstyp
Ledningsratt

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornlamningar

Fornlamning
Fornlamning

Andamal
Utmark

Delagare

Sidalav 10

038 Allman+Taxering 2022-08-25

Senaste andringen i allméanna delen

2020-05-25

Déarav vattenareal

Rattighetsbeteckning
1480K-2012F121.2

Anmarkning Akt
L1968:9423
L1968:9938

2022-08-25



Metria FastighetSok - Géteborg Branno S:86

Beteckning Andel (%)
Goteborg Brannd 1:4 0,3125
Goteborg Branno 1:5 0,0771
Goteborg Brannd 1:7 0,0617
Goteborg Branno 1:8 0,0703
Goteborg Brannd 1:9 0,4683
Goteborg Brannd 1:10 0,3026
Goteborg Brannd 1:12 0,1023
Goteborg Brannd 1:13 0,0385
Goteborg Branno 1:14 0,0286
Goteborg Branno 1:15 0,0682
Goteborg Brannd 1:16 0,4394
Goteborg Branno 1:17 0,3125
Goteborg Brannd 1:18 0,0643
Goteborg Brannd 1:19 0,4734
Goteborg Brannd 1:20 0,3125
Goteborg Brannd 1:21 0,3115
Goteborg Brannd 1:22 0,4063
Goteborg Brannd 1:23 0,2778
Goteborg Brannd 1:24 0,0347
Goteborg Brannd 1:26 0,2917
Goteborg Branno 1:28 0,0521
Goteborg Brannd 1:29 0,4205
Goteborg Brannd 1:30 0,0348
Goteborg Brannd 1:31 0,6198
Goteborg Brannd 1:32 0,0443
Goteborg Brannd 1:33 0,2812
Goteborg Brannd 1:34 0,1526
Goteborg Brannd 1:35 0,0521
Goteborg Brannd 1:36 0,4167
Goteborg Brannd 1:37 0,0521
Goteborg Branno 1:38 0,1098
Goteborg Branno 1:39 0,5000
Goteborg Brannd 1:40 0,2936
Goteborg Brannd 1:41 1,5000
Goteborg Brannd 1:42 0,1875
Goteborg Brannd 1:43 0,1045
Goteborg Brannd 1:44 0,1667
Goteborg Brannd 1:46 0,1865
Goteborg Brannd 1:47 0,0625
Goteborg Brannd 1:49 0,0313
Goteborg Brannd 1:50 0,0586
Goteborg Branno 1:51 0,6250
Goteborg Brannd 1:52 0,2500

Sida2 av 10 2022-08-25
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Goteborg Brannd 1:53 0,2917
Goteborg Brannd 1:54 0,0625
Goteborg Brannd 1:55 0,1021
Goteborg Brannd 1:56 0,1021
Goteborg Branno 1:57 0,1021
Goteborg Branno 1:58 0,2791
Goteborg Branno 1:59 1,1083
Goteborg Brannd 1:60 0,9313
Goteborg Brannd 1:61 0,0386
Goteborg Brannd 1:62 0,1286
Goteborg Brannd 1:63 0,3281
Goteborg Brannd 1:64 0,1334
Goteborg Brannd 1:65 0,7500
Goteborg Brannd 1:66 0,0521
Goteborg Brannd 1:67 0,0521
Goteborg Brannd 1:68 0,0521
Goteborg Brannd 1:69 0,0703
Goteborg Brannd 1:71 0,3958
Goteborg Brannd 1:72 0,1042
Goteborg Brannd 1:74 0,1875
Goteborg Brannd 1:75 0,0174
Goteborg Brannd 1:83 0,2605
Goteborg Brannd 1:84 0,2605
Goteborg Brannd 1:89 0,6252
Goteborg Brannd 1:90 0,1601
Goteborg Brannd 1:91 0,1021
Goteborg Brannd 1:92 0,0976
Goteborg Brannd 1:93 0,0976
Goteborg Brannd 1:94 0,0976
Goteborg Brannd 1:130 0,4279
Goteborg Branno 2:3 1,8750
Goteborg Branno 2:6 0,2571
Goteborg Brannd 2:7 0,5000
Goteborg Brannd 2:9 0,0429
Goteborg Brannd 2:10 0,1667
Goteborg Branno 2:11 0,1250
Goteborg Branno 2:14 0,6250
Goteborg Branno 2:16 0,2000
Goteborg Branno 2:17 0,7624
Goteborg Brannd 2:18 0,2950
Goteborg Brannd 2:19 0,0637
Goteborg Brannd 2:20 0,0637
Goteborg Brannd 2:22 0,7292
Goteborg Brannd 2:23 0,0333
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Goteborg Brannd 2:25 0,0857
Goteborg Brannd 2:26 0,6250
Goteborg Brannd 2:27 0,0136
Goteborg Branno 2:28 0,2250
Goteborg Branno 2:29 0,6250
Goteborg Brannd 2:30 0,0015
Goteborg Branno 2:31 0,4250
Goteborg Brannd 2:32 0,1833
Goteborg Brannd 2:33 0,2542
Goteborg Brannd 2:34 0,2552
Goteborg Brannd 2:36 0,3750
Goteborg Brannd 2:37 0,2000
Goteborg Brannd 2:38 0,2000
Goteborg Brannd 2:39 0,2000
Goteborg Branno 2:40 0,6000
Goteborg Branno 2:41 0,6000
Goteborg Branno 2:42 0,3137
Goteborg Brannd 2:44 0,0857
Goteborg Brannd 2:45 0,0417
Goteborg Brannd 2:46 1,6250
Goteborg Brannd 2:47 1,2500
Goteborg Brannd 2:48 1,0000
Goteborg Brannd 2:49 0,3000
Goteborg Brannd 2:50 0,6250
Goteborg Brannd 2:51 0,2929
Goteborg Branno 2:52 0,2500
Goteborg Branno 2:53 0,6250
Goteborg Brannd 2:104 0,1000
Goteborg Brannd 2:141 0,1250
Goteborg Branno 3:4 0,2031
Goteborg Brannd 3:7 0,3381
Goteborg Branno 3:8 0,4688
Goteborg Brannd 3:10 0,1705
Goteborg Brannd 3:11 0,0625
Goteborg Branno 3:12 0,1137
Goteborg Branno 3:13 0,1875
Goteborg Branno 3:14 0,7865
Goteborg Branno 3:15 0,0268
Goteborg Branno 3:16 0,3334
Goteborg Brannd 3:18 0,3854
Goteborg Brannd 3:19 0,2986
Goteborg Brannd 3:20 0,0139
Goteborg Brannd 3:23 0,0833
Goteborg Branno 3:24 0,0972
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Goteborg Brannd 3:25 0,2841
Goteborg Brannd 3:26 0,0253
Goteborg Brannd 3:27 0,1641
Goteborg Branno 3:28 0,0117
Goteborg Branno 3:29 0,1733
Goteborg Brannd 3:30 0,2605
Goteborg Branno 3:31 0,0625
Goteborg Brannd 3:32 0,1250
Goteborg Brannd 3:33 0,0972
Goteborg Brannd 3:34 0,8125
Goteborg Brannd 3:35 2,7500
Goteborg Brannd 3:36 0,2604
Goteborg Brannd 3:37 0,7500
Goteborg Brannd 3:38 0,0972
Goteborg Brannd 3:39 0,6250
Goteborg Branno 3:40 0,5000
Goteborg Branno 3:41 0,0833
Goteborg Brannd 3:42 0,2812
Goteborg Brannd 3:43 0,5833
Goteborg Brannd 3:44 0,1384
Goteborg Brannd 3:46 0,1733
Goteborg Brannd 3:47 0,2604
Goteborg Brannd 3:48 0,2604
Goteborg Brannd 3:49 0,4167
Goteborg Brannd 3:50 0,5000
Goteborg Branno 3:51 0,2500
Goteborg Branno 3:53 0,0625
Goteborg Branno 3:54 0,0537
Goteborg Brannd 3:55 0,3333
Goteborg Brannd 3:56 0,1815
Goteborg Brannd 3:57 0,0781
Goteborg Brannd 3:58 0,0938
Goteborg Brannd 3:59 0,0972
Goteborg Brannd 3:61 0,0972
Goteborg Brannd 3:62 0,0391
Goteborg Brannd 3:63 1,0000
Goteborg Branno 3:64 0,8437
Goteborg Branno 3:66 0,5000
Goteborg Branno 3:67 0,2500
Goteborg Brannd 3:68 0,2876
Goteborg Branno 3:214 0,3000
Goteborg Brannd 3:217 0,1885
Goteborg Branno 4:3 1,0625
Goteborg Brannd 4:7 0,2027
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Goteborg Brannd 4:8 0,3125
Goteborg Brannd 4:9 0,2292
Goteborg Brannd 4:11 0,0541
Goteborg Branno 4:12 0,2500
Goteborg Branno 4:13 0,5000
Goteborg Branno 4:14 0,1875
Goteborg Branno 4:15 0,3750
Goteborg Brannd 4:16 0,4440
Goteborg Brannd 4:17 0,3557
Goteborg Brannd 4:18 0,1667
Goteborg Brannd 4:19 0,2143
Goteborg Brannd 4:20 0,5500
Goteborg Brannd 4:21 0,0563
Goteborg Brannd 4:22 0,0563
Goteborg Brannd 4:24 0,2222
Goteborg Branno 4:25 0,0278
Goteborg Branno 4:27 0,3866
Goteborg Brannd 4:28 0,0833
Goteborg Brannd 4:29 0,0929
Goteborg Brannd 4:30 0,1250
Goteborg Brannd 4:32 0,2642
Goteborg Brannd 4:34 0,0937
Goteborg Brannd 4:36 0,2760
Goteborg Brannd 4:37 0,0260
Goteborg Branno 4:38 0,0260
Goteborg Branno 4:40 0,0205
Goteborg Branno 4:41 0,4375
Goteborg Branno 4:42 0,1250
Goteborg Brannd 4:43 0,3750
Goteborg Brannd 4:46 0,2713
Goteborg Brannd 4:47 0,5000
Goteborg Brannd 4:48 0,9375
Goteborg Brannd 4:49 0,2786
Goteborg Brannd 4:50 0,0625
Goteborg Brannd 4:51 0,3417
Goteborg Branno 4:52 0,1917
Goteborg Branno 4:53 0,0833
Goteborg Branno 4:54 0,0833
Goteborg Branno 4:55 0,2642
Goteborg Brannd 4:56 0,3750
Goteborg Brannd 4:58 0,6458
Goteborg Brannd 4:59 0,2500
Goteborg Brannd 4:60 0,0625
Goteborg Brannd 4:61 0,1250
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Goteborg Brannd 4:62 0,0833
Goteborg Brannd 4:63 0,4687
Goteborg Brannd 4:64 0,2167
Goteborg Branno 4:65 0,2167
Goteborg Branno 4:66 0,2167
Goteborg Branno 4:68 0,5000
Goteborg Branno 4:69 0,0625
Goteborg Brannd 4:70 0,6500
Goteborg Brannd 4:71 0,0562
Goteborg Brannd 4:73 0,0929
Goteborg Brannd 4:74 0,5625
Goteborg Brannd 4:75 0,3750
Goteborg Brannd 4:76 0,9062
Goteborg Brannd 4:77 0,2500
Goteborg Branndo 4:78 0,1875
Goteborg Branndo 4:79 0,3589
Goteborg Branndo 4:80 0,3125
Goteborg Brannd 4:113 0,0833
Goteborg Brannd 4:175 0,1094
Goteborg Brannd 4:192 0,0357
Goteborg Brannd 5:4 0,3750
Goteborg Brannd 5:7 0,5000
Goteborg Brannd 5:8 0,1250
Goteborg Brannd 5:11 0,4696
Goteborg Brannd 5:12 0,1152
Goteborg Brannd 5:13 0,2585
Goteborg Branno 5:14 0,1367
Goteborg Brannd 5:15 0,0469
Goteborg Brannd 5:17 0,1670
Goteborg Brannd 5:18 0,0304
Goteborg Brannd 5:19 0,1114
Goteborg Brannd 5:20 0,1458
Goteborg Brannd 5:21 0,4062
Goteborg Brannd 5:22 0,3333
Goteborg Brannd 5:23 0,2708
Goteborg Branno 5:24 0,6673
Goteborg Branno 5:25 0,5236
Goteborg Branno 5:26 0,0625
Goteborg Branno 5:27 0,2470
Goteborg Brannd 5:28 0,0833
Goteborg Brannd 5:29 0,0703
Goteborg Brannd 5:30 0,0703
Goteborg Brannd 5:32 0,4618
Goteborg Brannd 5:33 0,0069
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Goteborg Brannd 5:35 0,0625
Goteborg Brannd 5:37 0,2840
Goteborg Brannd 5:38 0,0556
Goteborg Brannd 5:39 0,1250
Goteborg Branndo 5:40 0,2784
Goteborg Branno 5:41 0,1892
Goteborg Branno 5:42 0,1250
Goteborg Brannd 5:43 0,5313
Goteborg Brannd 5:45 0,0595
Goteborg Brannd 5:46 0,1583
Goteborg Brannd 5:47 0,0531
Goteborg Brannd 5:48 0,2156
Goteborg Brannd 5:49 0,0531
Goteborg Brannd 5:50 0,3292
Goteborg Brannd 5:51 0,2327
Goteborg Branno 5:52 0,0625
Goteborg Brannd 5:53 0,0426
Goteborg Brannd 5:54 0,0556
Goteborg Brannd 5:55 0,2500
Goteborg Brannd 5:56 0,0595
Goteborg Brannd 5:57 0,0556
Goteborg Brannd 5:58 0,3958
Goteborg Brannd 5:60 0,1190
Goteborg Brannd 5:61 0,2056
Goteborg Brannd 5:63 0,5246
Goteborg Branndo 5:64 0,5929
Goteborg Brannd 5:65 0,5676
Goteborg Brannd 5:66 0,0469
Goteborg Brannd 5:67 0,0521
Goteborg Brannd 5:68 0,0521
Goteborg Brannd 5:69 0,0937
Goteborg Brannd 5:70 0,2187
Goteborg Brannd 5:71 0,3437
Goteborg Brannd 5:72 0,0643
Goteborg Brannd 5:73 0,2806
Goteborg Brannd 5:74 0,0625
Goteborg Brannd 5:75 0,0839
Goteborg Brannd 5:76 0,1583
Goteborg Branno 5:78 0,0703
Goteborg Brannd 5:79 0,3220
Goteborg Brannd 5:80 0,4336
Goteborg Brannd 5:81 0,6667
Goteborg Brannd 5:82 0,0556
Goteborg Brannd 5:83 0,1528
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Goteborg Brannd 5:84 0,0556
Goteborg Brannd 5:85 0,1152
Goteborg Brannd 5:86 0,1824
Goteborg Brannd 5:87 0,0714
Goteborg Branno 5:89 0,2508
Goteborg Brannd 5:90 0,3125
Goteborg Branno 5:91 0,2158
Goteborg Brannd 5:102 0,7552
Goteborg Brannd 5:103 0,6094
Goteborg Brannd 5:219 0,9896
Goteborg Brannd 6:4 0,5546
Goteborg Brannd 6:5 0,5546
Goteborg Brannd 8:1 2,2917
Goteborg Brannd 9:2 0,0913
Goteborg Brannd 9:3 0,0913
Goteborg Brannd 9:4 0,0913
Goteborg Brannd 9:5 0,0913
Goteborg Branno 9:6 0,0913
Goteborg Brannd 9:7 0,0913
Goteborg Brannd 10:4 0,15625
Goteborg Brannd 10:5 0,15625
Goteborg Brannd 11:2 0,2208
Goteborg Brannd 11:3 0,2208
Goteborg Brannd 11:4 0,2208
Goteborg Brannd 11:5 0,2208
Goteborg Branno 12:2 0,5669
Goteborg Branno 12:3 0,5669
Goteborg Brannd 12:4 0,5669
Goteborg Brannd 12:9 0,5669
Goteborg Brannd 14:1 0,0625
Goteborg Brannd 15:1 0,3125
Goteborg Brannd 20:1 0,9083
Goteborg Brannd 24:1 0,1833
Goteborg Brannd 25:1 0,1953
Goteborg Brannd 26:1 0,6199
Goteborg Branno 29:1 0,0038
Goteborg Branno 52:1 0,1250
Goteborg Brannd 57:1 0,2500
Goteborg Branno 62:1 0,3304
Goteborg Brannd 63:1 0,7104

Ovriga delagare
3 1/2 mtl br&nno
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Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
AULL-forrattning

Fastighetsreglering

Ledningsatgard
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5.4

INLEDNING

| dessa Villkor kallas CBRE Sweden AB "vi”, "oss” eller "v&r” och kunden
med vilken vi ingér avtal om fiéinster kallas “ni” och "er”.

Vért ansvar &r endast gentemot er och vi kommer aft utféra véra tjdnster
med den rimliga noggrannhet, kompetens och aktsamhet som férvéintas
av behériga och kvalificerade personer inom de relevanta omrédena och
som har erfarenhet av att utfdra s8dana fidnster och kommer vid vart
tillfélle aft agera i god tro.

Detta avtal &r mellan er och CBRE Sweden AB. Ingen fi@nsteman, chef,
anstdlld, medlem eller konsult p& CBRE Sweden AB kommer att ingd avtal
direki med er eller personligen &ta sig juridiski ansvar gentemot er
avseende arbetet som utférts pd uppdrag av CBRE Sweden AB. All
korrespondens och annan dokumentation som skickas fill er under
uppdraget ska i allt vasentligh anses ha skickats p& uppdrag av CBRE
Sweden AB.

Véra tiénster och avgifter finns angivna i Uppdragsbrevet.

Villkoren f&r v&rt uppdrag &r bindande f&r er och f6r oss och kan endast
dndras genom en mellan oss skrifilig éverenskommelse som @r skriftligen
godkénd av era behériga firmatecknare.

AVGIFTER OCH KOSTNADER

For det fall det férekommer né&gon vésentlig éndring i uppdragets
omfattning, kommer vi skriftligen komma &verens med er om en tilléggs-
eller alternativ avgift.

Om inte annat uttryckligen anges i vért uppdragsbrev, ska ni, utéver véra
avgifter, ansvara f6r samtliga skéligt upparbetade direkta utgifter
inklusive, utan begrénsning, utgifter fér reklam, kopiering, tryckkostnader,
mailshots, signboards, fotografering, mottagningar, utskrifter av ritningar,
bud, resor, évernattning mm, samt allt slags marknadsféringsmaterial.
Om vi ansvarar fér att ta fram marknadsféringsmaterial ska vi inhémta
kostnadsférslag  fér  marknadsféringsmaterialet  samt  inhémta  ert
godkénnande innan vi &drar oss kostnaden.

Samtliga offererade avgifter i vart uppdragsbrev &r exklusive moms, vilket
kommer aft laggas fill enligt géllande réntesats. Moms ska éven betalas
av er pd utléigg och andra belopp, i férekommande fall.

For det fall vart uppdrag av n8gon anledning avslutas, férbehéller vi oss
réften att ta betalt f6r utfért arbete (Gven om det inte &r slutfért) i enlighet
med den &Sverenskomna avgiften f6r uppdraget eller enligt senare
Sverenskomna versioner av avtalsvillkoren.

BETALNING

Véra fakturor férfaller till betalning enligt de betalningsvillkor som anges
pé& fakturan.

Vid férsening av betalning férbehdller vi oss rétten att debitera rénta i
enlighet med Réntelagen (1975:635) samt ta betalt f6r alla skéliga
indrivningskostnader som vi har upparbetat i samband med inkassering
av utestéende betalningar som ni &r skyldiga oss.

KVALITETSKONTROLL OCH KLAGOMALSFORFARANDE

En &kad fillfredsstéllelse hos kunderna och en fortsatt férbéttring ér
grundléggande férutsdtiningar fér vért system och vi kommer aft stréva
efter aft férse er med férstklassig personlig service.

Meddela oss om ni anser att vi inte uppndr den héga standard som vi har
satt ndr vi fillhandahdller tignsterna. Vart klagomélsférfarande omfattar
en fullsténdig utredning av alla klagomdl som vi tar emot och har
utformats i enlighet med Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS”)
etiska regler. Kopia av vért klagomélsférfarande finns tillganglig pé&
bestdllning.

ANSVAR

All information som vi har tagit emot, eller kommer att ta emot, frén er
eller era representanter har ansetts, eller kommer aft anses, fullstéindig
och korrekt om inte annat anges.

| samband med detta uppdrag ska inte n&got utesluta eller begrénsa en
parts ansvar fér dédsfall eller personlig skada som orsakats av den
partens oaktsamhet, eller f6r missvisande information som lémnats i
bedrégligt syfte.

Ingen part i uppdraget ska vara ansvarig gentemot den andra parten fér
i) ndgra indirekta eller sarskilda férluster eller skador, félidférluster eller
f6lidskador, oavsett hur dessa uppkommer, vare sig inomkontraktuellt,
utomkontraktuellt, genom férsumlighet eller p& annan grund eller

i) forlust av vinst, férlust av kontrakt, férlust av inkomst, dkade kostnader
och utgifter eller sl6saktiga utgifter, vare sig direkta eller indirekta.

Part ska ej vara ansvarig gentemot den andra parten fér brist eller
férsening vid utférandet av dess skyldigheter enligt uppdraget d& en
s&dan brist eller férsening &@r p& grund av faktorer utom rimlig kontroll.
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5.5

5.6

5.7

6.2

6.3

7.1.
7.1.

7.1.

7.1.

7.1.

7.1.

Vé&rt maximala sammanlagda ansvar gentemot er 1ill folid av, eller i
samband med, detta uppdrag (inomkontraktuellt, utomkontraktuellt,
genom férsumlighet eller p& annan grund) oavsett hur det uppkommer,
ska inte under n&gra omsténdigheter dverstiga det lagre av: (i) 25% av
vérdet p8 den fastighet som uppdraget avser (vid tidpunkten fér detta
uppdrag samt p& grundval av det som anges i uppdraget eller, om inget
anges, marknadsvérdet enligt RICS:s definition); eller (i) ett belopp
motsvarande CBRE Sweden AB:s arvode fér utférandet av Uppdraget;
eller (i) 25 génger prisbasbeloppet eller dess motsvarighet p& dagen fér
vérderingen.

Vi har inget ansvar fér eventuella férseningar eller misslyckande aft
tillhandahélla tiénsterna i enlighet med detta uppdrag i den mén att en
s&dan férsening eller eft sédant misslyckande orsakas av antingen er eller
en tredje part fér vilken ni &r ansvarig. fall vi ér ansvarig part tillsammans
med andra, ska v&rt ansvar begrénsas till den andel av férlusten som
rimligen kan tillskrivas oss under férutséttning att alla andra parter betalar
den férlustandel som héanférs till dem (oavsett om de gor det eller ej).

Ni godkénner att ni ej kommer att framstélla ndgot krav med anledning
av detta uppdrag (inomkontraktuellt, utomkontraktuellt, genom
férsumlighet eller p& annan grund) gentemot ndgon tiénsteman, chef,
anstdlld, medlem eller konsult p& CBRE Sweden AB.

DOKUMENT

Om inte annat uttryckligen anges i vért uppdragsbrev, ska samtliga
immateriella rattigheter i alla rapporter, ritningar, konton och annan
dokumentation som har uppréttats (“Dokumenten”) eller framstéllts av oss
i samband med uppdraget (inklusive utan begrénsning kalkyler,
databaser, elektronisk post eller n&gon annan elekironiskt framstélld eller
bevarad dokumentation) tillhéra oss.

Vi beviljar er hérmed en odterkallelig, royaltyfri, véirldsomfattande licens
att anvénda, kopiera och reproducera Dokumenten. Vi ska ej vara
ansvariga fér Dokumentens anvéndning i annat syfte én vad de var
avsedda fér.

Ni har ej filldtelse att inkludera Dokumenten eller négon del dérav i eft
prospekt eller annan publikation. | hdndelse att vi, skriftligen, samtycker
till att ni hdnvisar fill ndgot av Dokumenten i é&ndamdl avsedda fér
granskning av andra parter, fér ni inte distrubuera, arkivera eller p& annat
satt géra s&dant material ftillgéngligt férrén ni har férsett oss med
fullstéindiga kopior av det ni avser géra tillgéngligt samt fatt vart skriftliga
godkdnnande. Ni &r erséttningsskyldiga gentemot oss fér eventuella
kostnader och utgifter, inklusive advokatkostnader, som uppkommer fill
fslid av juridisk granskning av det material ni ska géra tillgéngligt. Om ni
begdr vart godkénnande fér att anvénda eller publicera Dokumenten eller
né&gon del déri (inklusive alla vérderingar som finns i dem) fér tredje part
mdste ni ge oss eft prov pd text och layout och identifiera det avsedda
forumet och mottagarna. Om vi godkénner utgivningen f8r ni inte avvika
frén det vi godként.

UPPHORANDE

Véra tignster i enlighet med uppdragets villkor ska upphéra i n&gon av
fsljande situationer:

Nér arbetet ar slutfort; eller

Om bé&da parter anser att det inte ligger i parternas bésta intresse att vi
fortsétter att agera pé& ert uppdrag; eller

Om ni inte betalar v8ra fakturor nér de férfaller till betalning, eller vi
skaligen forutser att s& blir fallet; eller

Med omedelbar verkan om antingen ni eller vi blir féremal f&r sanktioner
eller dér det skulle komma aft vara olagligt eller strider mot de andra
parternas intressen aft fortsdtta arbeta tillsammans; eller

Om né&gon av oss blirinsolventa, eller att en konkursférvaltare, likvidator,
térvaltare eller tv@ngsférvaltare har utsetts; eller

Om n8gon av oss upphdr eller hotar med att upphéra med sin
verksamhet.

FORCE MAJEURE

En "Force Majeure-hdndelse" ska definieras som varje héndelse utanfor
rimlig kontroll av n&gon av parterna som péverkar dess férméga att
fullgéra n&gra av sina skyldigheter (utom betalning) enligt kontraktet som
innehéller dessa villkor inklusive utan begrénsning,: Covid-19 (inklusive
utan begrdnsning alla &tgérder som inférts av né&gon regering eller
tillsynsmyndighet i férhéllande till Covid-19); naturkatastrof; , epidemi
eller pandemi; terroristattack, civilt uppror eller upplopp, krig, hot eller



Allménna villkor (sid 2 av 2)

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.5.1.

8.5.2.

9.
9.1.

forberedelse for krig; nukledr-, kemisk- eller biologisk kontaminering; lag
eller &tgarder som vidtas av en regering eller offentlig myndighet (inklusive
utan begrénsning lokala, nationella eller internationella restriktioner for
resor); kollaps av byggnader, brand, explosion eller olycka; och alla
arbets- eller héndelstvister, strejker, industriella tgérder eller lockouts.
Om endera parten férhindrar, hindras eller férsenas i eller frén att utféra
ndgra av sina skyldigheter enligt detta avtal fill féljd av en Force Majeure-
handelse, ska den berérda parten inte bryta mot avtalet eller p& annat
s&tt ansvara f6r sddant misslyckande eller férsening vid fullgérandet av
s&dana skyldigheter.

Den berérda parten ska, s& snart det rimligen &r genomférbart, efter
starten av en Force Majeure-héndelse, underrétta den andra parten om
s&dana Force Maijeure-héndelse och effekten av Force Majeure-
handelsen p& dess fdrméga att fullgéra ndgon av sina skyldigheter enligt
avtalet.

Den berérda parten ska anvénda rimliga anstréingningar fér att mildra
effekten av Force Majeure-hdndelsen pé fullgérandet av sina skyldigheter.
Om den berérda parten férhindras, hindras eller férsenas i eller frén aft
utféra né&gra av sina skyldigheter enligt defta avtal till fljd av en Force
Majeure-héndelse under en kontinuerlig period p& mer én 30 dagar:
har den berérda parten réft att avbryta fullgérandet av sina skyldigheter
tills de rimligen kan utféras; eller

om eft s8dan upphdvande inte &r rimligt eller prakfisk under
omsténdigheterna, kan b&da parter émsesidigt komma &verens om att
séiga upp avtalet med dess villkor

TILLAGGSVILLKOR

Endast vérderingsuppdrag — Vid vérdering av en fastighet eller en
fastighetsportfélj p& uppdrag av er hénvisas fill bifogade Tillaggsvillkor fér
Vérderingsuppdrag.

10. PENNINGTVATTSBESTAMMELSER

10.1.

10.2.

10.3.

Nér det krévs enligt lag &r vi skyldiga att utféra kundkontroller, inklusive,
i férekommande fall, identifiera era moderbolag, stérre aktiedgare,
verkliga huvudmén och styrelsemedlemmar och inhémta relevanta
underlag fér aft sékerstélla att vi félier penningtvétislagen. D& sé&dan
information efterfrégas ska ni férse oss med den omgé&ende sé att vi kan
fortsétta att tillhandahélla er véra fignster. Vi ska ej vara ansvariga
gentemot er eller ndgon annan part fér né&gon férsening eller
férsummelse i utférandet av fiénsterna som kan orsakas av vér skyldighet
att félja s&dana krav.

Ni representerar, &tar er och garanterar att alla pengar i er erséttning for
vart uppdrag (om s@dana finns) harrér frén legitima kéllor och inte &r
relaterade fill intékter frén brott, penningtvétt eller annan olaglighet,
varken direkt eller indirekt.

Vi utfér sanktionskontroller fér aft sékerstélla aft vi inte direkt eller indirekt
arbetar med sankfionerade personer eller utfér transaktioner i strid med
tillampliga sanktionslagar eller férordningar i USA, Europeiska Unionen
eller Storbritannien. Vi kan avsluta detta uppdrag utan bestraffning om ni
ar eller blir féremal fér sanktioner eller om en sanktionsanslutning (enligt
50%-regeln) inte avsldjas for oss. “Sanktionerad Person”: ér en fysisk eller
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juridisk person a) som &r belégen, har hemvist, &r bosatt eller &r
registrerad i en sanktionsstat, eller b) nér det géller en stat eller en enhet
eller part som é&gs eller kontrolleras av en sanktionsstat, som dr beldgen,
har hemvist, &r bosatt eller é&r registrerad i en sanktionsstat.
"Sanktionsstat”: &r en stat som &r féremal f6r sanktioner eller ekonomiskt
embargo frén en eller flera stater

11. ALLMANT

11.1.

11.2.
11.3.

Vi ger inte juridisk r&dgivning. Vid behov bér ni séka juridisk r&dgivning
frén era advokater. Vi har inget ansvar f&ér innehéllet i erhéllen juridisk
r&dgivning.

Vi innehar en yrkesansvarsférsakring (vilken ér tillgéinglig p& begéran).
Vi félier Dataskyddsférordningen ("GDPR”) samt Lag (2018:218) med
kompletterande bestémmelser till EU:s dataskyddsférordning i dess
lydelse med anledning av era personuppgifter. Om ni kréver att vi
behandlar personuppgifter under uppdragets géng (dér ni  &r
personuppgiftsansvariga och vi  dr  personuppgiftsbitrdde)  ska
bestémmelserna i bilagan “Bilaga fér databehandling” gélla.

Parterna i uppdraget ska erbjuda det samarbete som krévs fér att
stikerstdlla att alla parterna féljer svensk lag. Vi kan inte tillhandahélla
né&gra tiénster som kan innebdra brott mot fillémpliga lagar eller & oss
eller véra dotterbolag att bryta mot né&gon sanktion, férbud eller
begrdnsningar enligt FN:s sdkerhetsr8ds resolutioner eller enligt né&gra
andra handels- eller ekonomiska sanktioner, lagar eller férordningar.
Samtliga diskussioner vi héller med er, r8dgivning vi ger er och
dokumentation som ni férser oss med ska héllas konfidentiella om inte
annat dverenskommits, bortsett frén transaktionsdata som delas med
kreditvarderingsinstitut och tredjeparts fastighetsdatatjianstféretag  fér
&dndamal som inkluderar statistisk rapportering om branschtrender.

Du samtycker fill att vi kan anvénda informationen som tillhandahéills
enligt detta avtal fér intern datarevision och analytiska éndamél samt fér
att bygga databaser och/eller undersékningar fér internt bruk av CBREs
koncernféretag. Férutsatt att s8dan information har blivit tillréickligt
anonymiserad, samtycker du ocksé till anvéindningen av informationen fér
externt forskningséndamél vars syfte &r aft férbattra kvaliteten pé& vart
tjgnsteerbjudande ftill alla vé&ra kunder. “"Koncernféretag” betyder i
férhéllande till ett féretag, varje dotterbolag eller holdingbolag frén tid till
annan fér det féretaget, och varje dotterbolag frén tid till annan av ett
holdingbolag i det féretaget. Om né&gon del av uppdraget vid ndgot
tillfélle anses ogiltigt eller blir ogiltigt eller p& annat sétt inte kan
verkstéllas av n&gon anledning, kommer den delen att anses utelémnad
frén uppdraget. Giltigheten eller verkstéllbarheten fér de é&terst@ende
delarna av uppdraget ska inte p& négot sétt péverkas eller férsémras fill
fslid av det utelémnandet.

Uppdraget, samt alla frégor eller tvister som uppkommer till f8ljd av eller
i samband med Uppdraget (kontrakisrelaterade eller icke-obligatoriska,
s&som skadest@nd utom avtalsférhéllanden, f&r brott mot férfattning eller
férordningar, eller annat) ska vara underkastade och tolkas enligt svensk
lag och den exklusiva behérigheten f6r domstolarna i Sverige.

Detta avtal utgér hela avtalet mellan parterna och ersétter alla tidigare
avtal, léften, garantier, framstéliningar och férstéelser mellan dem,
antingen skriftliga eller muntliga som rér defta uppdrag.



Allménna villkor - Appendix

Bilaga fér databehandling

"Dataskyddslagen” avser féreskriften om skydd fér fysiska personer med avseende p& behandling av personuppgifter och om det fria flédet av s&dana
uppgifter som kallas Allménna dataskyddsférordningen (EU) 2016/679) och all nationell lagstiftning som genomfér sédan reglering eller p& annat sétt
ar relaterat till dataskydd och integritet.

'Behandling", "Registrerad", "Personuppgifter’ ('Data"), "Personuppgiftsincident’, 'Tillsynsmyndighet', "Personuppgiftsansvarig” och "Personuppgiftsbitrdde"
ska ha den innebérd som ges i dataskyddslagen.

1. Regelefterlevnad: Bada parter ska félja alla tillampliga krav i dataskyddslagen. Denna punkt 1 kompletterar, och varken avlégsnar, tar bort
eller ersdtter, en parts skyldigheter enligt dataskyddslagen.

2. Parternas férhéllande: Parterna bekréftar att ni ér personuppgiftsansvarig och att vi ér personuppgiftsbitride. | den utstréickning som det inte
anges ndgon annanstans i defta avtal &r detalierna i behandlingen enligt féliande:

2.1. Behandlingsféremadl: Att fillhandah8lla r&dgivningstiénster fill kunden i férhéllande fill rendet som beskrivs i villkoren.

2.2. Behandlingens varaktighet: S&som krévs for aft leverera véra ticéinster enligt detta avtal, eller som p& annat sétt krévs enligt lag.

2.3. Behandlingens karaktér och syfte: Fér att ge den r&dgivning som krévs f6r uppdraget som beskrivs i detta avtal ska CBRE granska
underliggande dokumentation och information (t.ex. hyresavtal, transaktionsdokument) som tillhandahélls av kunden eller deras r@dgivare, inspektera
fastigheter och prioritera data som anses lémpligt. CBRE kan ocks& kontakta tredje part i férh&llande till en fastighet, om kunden instruerar till det.
2.4. Typ av data som bearbetas: Data som granskas i syfte att tillhandahélla r@dgivningsticénsterna. Detta kan inkludera namn pé& individer och
adresser, som finns i den underliggande dokumentationen som tillhandahélls CBRE. Dessa personuppgifter kan relateras till kunden, dgaren av
fastigheten eller tredje part.

3. CBREs ansvar: Utan att det péverkar tillampningen av punkt 1, ska vi, i férhéllande till alla uppgifter som behandlas i samband med att vi
fullgér véra skyldigheter enligt detta avtal:

3.1. endast behandla data med dokumenterade instruktioner frén er fér att fullgéra véra skyldigheter enligt defta avtal och se fill att v8r personal
och de av vé&ra underbitréden (definierat nedan) endast behandlar data pé& instruktioner frén er, s@vida inte annat krdvs enligt fillémplig lag.

3.2. se fill aft v&r personal och personal hos véra underbitrédden som har behérighet aft behandla data har &tagit sig konfidentialitet eller ér under
en lémplig lagstadgad tystnadsplikt;

3.3. implementera lémpliga organisatoriska och tekniska &tgérder som krévs fér aft sékerstélla en sdkerhetsnivé som ér passande fér

behandlingens karaktér, omfattning, sammanhang och syfte samt kostnad f6r genomférandet som &r lémplig fér den risken. Vid bedémningen av
l&dmplig sékerhetsnivd ska vi sdrskilt ta hénsyn till den risk som utgérs av behandlingen, fysiska personers réttigheter och friheter, sérskilt fréin obehérig
eller olaglig behandling, oavsikilig eller olaglig férstérelse, férlust, éndring, obehdrigt avsldjande av eller tillgéng till data som &verférs, lagras eller pé
annat séft behandlas.

3.4. inte utse n&gon ytterligare tredje part, inklusive konsult, underleverantér, agent eller professionell rddgivare eller annan tredje part som kan ta
emot och/eller ha tillgéng till data (underbitréde) utan ert tidigare allmé@nna skriftliga tillsténd med férbehdll fér oss:

3.4.1. informera kunden om varje avsedd ersdttare fér eft underbitrdde och ge kunden 10 arbetsdagar att invénda mot sédan &verenskommelse eller
ersdttare;

3.4.2. inféra skrifliga avtalsférpliktelser med varje underbitréde som vésentligen liknar de skyldigheter som é&lagts oss enligt detta tilldgg; och

3.4.3.  farbli ansvariga gentemot er fér eventuella fel ett sédant underbitréide gér med vésentligen liknande skyldigheter for dataskydd.

3.5. med beaktande av behandlingen av oss, rimligen hjélpa er med era skyldigheter, s& l&ngt det &r majligt och genom lémpliga tekniska och
organisatoriska &tgdrder, fér att svara pd: (i) varje begéran frén en registrerad att utéva négon av sina rattigheter enligt dataskyddslagen (inklusive dess
réift till dtkomst, korrigering, invéndning, radering och dataportabilitet, i tillémpliga fall); och (i) all annan korrespondens, férfrégan eller klagomél som
mottagits frén en registrerad, tillsynsmyndighet eller annan tredje part i samband med behandlingen av uppgifter, som dessa, hénfér sig fill den
information som behandlas av oss pd& era végnar enligt detta avtal. | héndelse av att en sédan begéran, korrespondens, férirégan eller klagomél gérs
direkt till oss, kommer vi omedelbart att informera er och tillhandahélla fullstéindiga detalier om den information som finns tillgéinglig fér oss;

3.6. tillhandahélla rimligt samarbete fill er i samband med ndgon konsekvensbedémning av uppgiftsskydd och/eller samréd med
tillsynsmyndigheter som kan krévas enligt dataskyddslagen. Fér att undvika tvivel ska s8dant stéd vara strikt begrénsat till behandlingen av data av oss
pé& era végnar enligt defta avtal, med beaktande av behandlingen och den information som finns tillgénglig fér oss;

3.7. om vi blir medvetna om en bekréftad personuppgiftsincident, informera er utan éverdrivet dréjsmél och tillhandahélla rimlig information och
samarbete till er s& att ni kan uppfylla alla rapporteringsskyldigheter fér incidenten som ni kan ha enligt dataskyddslagen.
3.8. vid ert skriftliga inval, och i den mén det &r tekniskt genomférbart, antingen:

3.8.1. f&rstéra datan sdkert (inklusive alla kopior av den); eller

3.8.2. returnera datan (inklusive befintliga kopior) fill er i det format som krévs av er (pd er bekostnad);

vid uppségning eller upphérande av detta avtal, férutsatt att vi kan behélla befintliga kopior dér det krévs enligt tillémplig lag; och

3.9. inte mer &n en géng under en tolvmé&nadersperiod, om inte annat krévs av en tillsynsmyndighet eller om ni rimligen missténker bristande
efterlevnad av detta tillagg, tillhandahélla all information som rimligen &r nédvéndig f6r att visa att vi och eventuella underbitréden uppfyller detta
tilldgg och/eller tillater ni och/eller era auktoriserade representanter, med minst 15 arbetsdagar i férvég skriftligh meddelande till oss, rimlig tillgéng
under normala arbetstider till alla relevanta lokaler och dokument fér att granska de férfaranden och &tgérder som avses i detta tilldgg. S&dana
granskningar ska ske p& er bekostnad, férutsatt att om en s&dan granskning avsldjar att vi bryter mot denna bilaga, ska vi béra alla sédana kostnader.
Dessutom ska en s&dan revision utféras med minsta méjliga stérning i vér verksamhet och dér ni eller era auktoriserade representanter undertecknar
vart standardavtal om konfidentialitet.

3.10.  Om vi 8r medvetna om att eller anser att en instruktion som ni har gett i enlighet med punkt 3.9 strider mot dataskyddslagstifiningen eller
annan tilldmplig lag, kommer vi omedelbart att informera dig om detta och ge detalier om den potentiella évertriadelsen.

4, Internationella datadverféringar:

4.1. Vid tilldmpningen av punkterna 4.2 och 4.3:

4.1.1.  "Europa" betyder (i) medlemsstaterna i Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet, och (i) med omedelbar verkan efter dess uttréde ur
Europeiska unionen, Storbritannien.

4.1.2. "Storbritanniens och EU:s dataskyddslag" avser dataskyddslagstifiningen och alla tillampliga brittiska dataskyddslagar (inklusive
dataskyddslagen 2018, som kan &ndras eller erséttas efter Storbritanniens uttréide ur Europeiska unionen)

4.2. Vi ska inte éverféra data till (eller tilldter aft data behandlas i eller frén) eft land utanfér Europa s@vida det inte vidtar sédana &tgérder som &r
nédvandiga for att sdkerstélla att dverféringen dverensstémmer med Storbritanniens och EU: s dataskyddslag (inklusive, dér tillampliga, sédana
&tgérder som beskrivs i punkt 4.3).

4.3. Om och nér unionslagstiftningen upphér att gélla fér Storbritannien efter Storbritanniens uttréde ur Europeiska Unionen skall:

4.3.1. iden utstréickning som data omfattas av lagstifiningen om dataskydd i enlighet med unionslagstiftningen, ska vi inte verféra data till (eller
till&ta att data behandlas i eller frén) Storbritannien sé&vida det inte vidtar nédvéndiga atgérder for att sékerstélla att dverféringen dverensstimmer med
dataskyddslagstifiningen; och

4.3.2.  vi dverfor inte data till (eller tilldter att data behandlas i eller frén) ett land utanfér Europa sdvida det inte uppfyller kraven i punkt 4.2.
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Nedan finns angivet de allménna villkor som véra vérderingar och vérderingsrapporter normalt f8ljer s@vida inte négot annat

uttryckligen avtalats och omnémnts i sjélva vérderingsrapporten. Vi diskuterar gérna sérskilda varianter till nedanst&ende villkor fér

aft passa dina behov.

Dessa kompletterande villkor skall lésas i kombination med véra Allménna Villkor (Standard terms of business).

1) Vérderingsstandard

Alla vérderingar utférs i enlighet med den senaste utg8van av de
varderingsstandarder som  publicerats av RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) samt enligt IVS standard och Samhéllsbyggarnas
(ASPECT:s) riktlinjer och etiska regler. CBRE f&lier RICS standard vilket
medfér att varderingsrapporten kan komma att héllas tillgénglig ifall
granskning skulle ske av RICS disciplinnédmnd.

Vérderingarna utférs av fastighetsvérderare med hég kompetens och
anslutna till RICS och/eller Samhéllsbyggarnas (ASPECT:s) och félier de
regler och rekommendationer som é&r utfdrdade av RICS (“The Red
book”, senaste upplagan) samt Samhéllsbyggarnas etiska regler.

2) Definition Marknadsvérde

Alla vérderingar utférs pé det sétt som dverenskommits med kunden samt
i enlighet med bestémmelserna och definitionerna av vérderingsstandard
sévida inte annat &verenskommits och avtalats.

Om inget annat anges i rapporten har vi férutsatt att "marknadsvérde" &r
definierat som:

“Marknadsvérde ér det pris som sannolikt skulle betalas/erhéllas om
fastigheten bjdds ut p8 en fri och &ppen marknad med ftillrdcklig
marknadsféringstid, utan partsrelationer och utan tvéng.”

Sé&vida inte annat &r angivet gérs inga reservationer i v8ra vérderingar fér
kostnader vid genomférandet av en férsdlining, férvéry eller kostnader
kopplade fill 1&n och finansiering.

Det b&r noteras att marknadsvérderingen &r baserad pé faktauppgifter
och beddmningar per tidpunkten fér vérderingen. Det rekommenderas
darfér att marknadsvérderingar regelbundet uppdateras.

3) Informationskéllor

Vérdebedémningen grundas vad géller sakuppgifter p& uppgifter som
erhéllits fr&n fastighetségaren. Detta avser uthyrbara areor, hyresintékter
och &vriga hyresvillkor, uppgifter om vakanta lokaler etc. Nédgon nérmare
kontroll av dessa uppgifter, utéver en allmén rimlighetskontroll, har inte
utférts inom ramen fér detta uppdrag. Om ndgon sakuppgift eller
varderingsférutsétining  som  vdrderingen grundas pd visar sig vara
felaktig bér vérderingen utféras igen med den riktiga informationen.

Om vérderingar utférs av fastigheter fullt utrustade som en fungerande
enhet, har vi utgétt frén att den mottagna informationen &r korrekt och
tillférlitlig och kan styrkas av oberoende revision.

4) Besiktning

Vi genomfér de fastighetsbesikiningar och utredningar som enligt vér
beddmning och/eller praxis &r nédvandig, lémplig och méjlig med
avseende p& de sdrskilda férhéllanden som ré&der. Vérdebed®mningen
grundar sig p& objektets skick vid besiktningstillféllet.

Sévida inte annat anges i vérdeutl&tandet antas att objektet inte belastas
av miligskuld, féreldggande (av myndighet), annat fel eller brist én vad
som framgdr av detta utldtande. Utférd besikining &r ej av s8dan
karaktdr aft den uppfyller sdliarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

5) Dokumentation

Vi férutsatter att den fastighet som vérderas har de juridiska egenskaper
som vanligtvis &r férknippat med en fastighet. S&vida vi inte blivit sarskilt
instruerade, gérs ingen kontroll av giltigheten av lagfarten/tomtrétten och
relaterade juridiska dokument. Om vi blivit férsedda med juridisk
dokumentation kommer vi att ta hdnsyn till detta i det fall vi bedémer det
ha en péverkan p& marknadsvérdet, men en juridisk tolkning utférs inte
av CBRE Sweden AB utan skall istéllet utféras av juridisk rédgivare.

S&vida inte annat anges i vérdeutl&tandet utgér vi ifr&n att varje fastighet
har en juridiskt korrekt lagfart/tomtrétt och é&r fri frén alla icke avgjorda
rattstvister.

Vi férutsétter att all dokumentation som lamnats fill oss, vare sig den
kommer frén uppdragsgivaren eller offentliga register, &r tillfredsstéllande
och korrekt.

S&vida inte annat anges i vdrdeutl8tandet antar vi aft  servitut,
begrénsningar, férbund eller annat inte har betydelse f6r fastighetens
marknadsvérde.

6) Hyreskontrakt

Sé&vida vi inte erhdllit annan information férutsétts aft hyresavtal &r
tecknade enligt Fastighetséigarnas Standardavtal fér hyreskontrakt.

7) Hyresgésternas betalningsférméga

S&vida inte annat anges i vdrdeutldtandet, gér vi inte ing&ende
undersdkningar  avseende hyresgdsternas  finansiella  styrka  och
betalningsférméga utan férlitar p& vér bedémning av marknadens
uppfattning om dem.

S&vida inte annat anges férutsétter vi aft hyresgésten kan uppfylla sina
finansiella skyldigheter enligt hyresavtalet och att det infe finns né&gon
utestéende hyresinbetalning eller andra betalningar eller inofficiella
dvertriddelser av hyreskontraktet.

8) Area

S&vida inte annat anges i vardeutl&tandet férlitar vi oss pé riktigheten i de
areaangivelser som vi blivit férsedda med frén uppdragsgivaren. Nédgon
nérmare kontroll av dessa uppgifter, utéver en allmén rimlighetskontroll,
har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag. Om négon sakuppgift
eller varderingstérutsétining som vdrderingen grundas pé visar sig vara
felaktig bér vérderingen utféras igen med den riktiga informationen.

| de fall vi uttryckligen instruerats att géra en uppmadtning av ytor utférs
den i enlighet med rikilinjerna som utférdats av RICS, s&vida vi inte
uttryckligen att vi har férlitat sig p& en annan kélla eller metod Hill
information.

9) Stadsplanering och andra rattsliga bestétmmelser

Sé&vida inte annat anges férutsétts i vé&ra vérderingar att fastigheterna och
lokalerna fslier bestémmelser enligt géllande detaliplanering samt att
bygglov erhéllits, och aft fastigheterna och lokalerna uppfyller alla
lagstadgade bestémmelser samt att certifikat fér detta utférdats.

Vi antar ocks& att alla nédvéndiga godkénnanden, licenser och tillsténd
fér anvéndning av fastigheten och den process som utférs i dessa har
erhéllits och kommer att fortsétta att existera och inte omfattas av ndgon
betungande villkor.
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Om inte annat meddelas till oss, utgér vi ifrén att det inte finns ndgra
utestéende lagstadgade brott eller hotande tvister i fréga om fastigheten.

10) Tekniska undersékningar

S&vida inte annat avtalats, utférs inte tekniska eller strukturella
undersdkningar. Vi besiktigar heller inte de delar som &r oexponerade
eller odtkomliga, eller underséker de elekiriska, vdarme-, avlopps- eller
andra installationer.

Uppenbara  fel eller eftersatt  underh8ll  &terspeglas i vér
marknadsvérdebedémning, men ingen garanti ges att all egendom &r fri
frén fel. Vi utgér frén aft de delar som inte har besiktigats inte ar
behéftade med materialfel i sédan utstréckning att det skulle kunna & oss
att &ndra var uppfattning av marknadsvérdet.

11) Skadliga material

S&vida inte sarskilt avtalats, utférs inte undersékningar fér aft faststélla
om en byggnad har uppférts med eller byggts om med miligskadliga
material eller metoder. S&vida vi inte informeras om annat, férutsétts i var
vardering aft inget s&dant material eller sédana metoder har anvénts.
Vanliga exempel p& milisbelastningar &r hég aluminiumoxidhalt i
betong/cement, kalciumklorid och asbest.

12) Mark och grundléggning

Sévida inte sérskilt avtalats, genomférs ej undersékningar pd plats fér att
avgdra lampligheten av markférhéllanden. Vi &tar oss heller inte aft
siglva utféra miljs-, arkeologiska eller geotekniska undersdkningar.
Sé&vida vi inte informeras om annat, férutsdtts att dessa aspekter &r
tillfredsstéllande och att marken &r fri frén skadliga @mnen under
markytan som till exempel metangas eller andra skadliga émnen.

| de fallen en byggnad har ombyggnadpotential antas, svida inte annat
anges, att marken har ftillrédcklig barighet for den férvéntade om-
/tillbyggnaden utan behov av ytterligare och kostnadskrévande
forstéirkning av stomme eller utbyggt dréineringssystem.

Sé&vida inte annat anges férutsétts aft ingen ovéntad kostnad kommer aft
uppst& i samband med rivning och avlégsnande av befintlig huskropp pé&
fastigheten.

13) Miljéféroreningar

Sé&vida inte annat anges har vi antagit aft fastigheten ej &r belastad med
milidféroreningar eller potentiella milidféroreningar. Sévida inte sérskilt
avtalats, genomfér vi inte n&gon undersékning av tidigare eller
nuvarande anvéndning av antingen fastigheten eller ndgon fastighet som
gransar till eller &r beldgen i nérheten, f6r att faststélla om det finns
négon risk fér miljéférorening.

Skulle det dock senare fastslés aft s&dana féroreningar finns pé
fastigheten eller p& en angrénsande fastighet eller att ndgon lokal bedrar
till en miljgskadlig effekt, kan detta ha en negativ inverkan pé
marknadsvérdet.

14) Hégspdnningsutrustning

| det fallet det finns hdgspénningselférsérining i nérheten av fastigheten
har vi, s&vida inget annat angetts, inte tagit hénsyn fill eventuella sannolik
inverkan pd& framtida férsélining och eventuella féréndringar i
allménhetens uppfattining om konsekvenserna fér hélsan.

15) Anlaggningar och maskiner

Sé&vida inte annat anges forutsétts aft fastigheten i v8r vérdering
innehédller de fasta installationer som bestdr av hyresvéardens fixturer,
s&som pannor, uppvérmning, belysning, sprinkler- och ventilationssystem
och hissar. Generellt inkluderas dock ej processanldggningar, maskiner
och utrustning (tex tryckeriutrustning) och de inventarier som normalt
anses vara tillhériga hyresgésten.

Dér fastigheten véarderas som en fullt utrustad operativ enhet omfattar vér
vérdering inventarier, inredning och utrustning som krévs fér att generera
omséttning och vinst och det antas aft dessa &gs och inte hyrs.

16) Beskattning

Inga justeringar av marknadsvérdet gérs for de kostnader som kan
uppstd fér betalning av bolagsskatt, kapitalvinsskatt eller annan skatt,
vare sig befintlig skatt eller som kan uppstd vid ombyggnad, utveckling,
rivning eller p& annat satt. Var vérdering ar exklusive eventuell
moms/latent skatt som kan uppkomma.

17) Statliga bidrag

Sévida inte annat anges utférs alla vérderingar utan korrigering fér
bidrag, som erhéllits eller kan erhdllas vid tidpunkten f&r vérderingen,
fr&n regering eller Europeiska Unionen.

18) Vérdering av fastighetsportfoljer

Vid vérdering av fastighetsportfélier (dvs fler &n en fastighet), &r varje
fastighet vérderad fér sig. Ingen premium eller rabatt léggs fill det
sammanlagda vérdet av de enskilda fastigheterna i det fallet att hela eller
delar av portfélien slépps ut pd marknaden vid né&gon tidpunkt.

19) Vérdering av fastigheter i andra lénder

Vid vérdering av fastigheter utanfér Sverige redovisas vérdet i lémplig
lokal valuta och representerar vér uppfatining av det realiserbara vérdet i
ursprungslandet, berdknad i enlighet med lokal praxis, utan hénsyn gjorts
for dvertéringen av kapital fill Sverige.

20) Sekretess

Véra varderingar och rapporter ér strikt konfidentiella och enbart avsedd
fér den part som de riktar sig till, eller andra professionella rédgivare, fér
det sérskilda éndamdl som de avser och inget ansvar av négot slag
accepteras gentemot tredje part fér hela eller del av deras innehdll

21) Publicering

Varken hela eller ndgon del av vér rapport, eller ndgon hénvisning il
detta, kan ingé& i offentliggjorda dokument eller offentlig férklaring, eller
offentliggéras p& négot satt eller ldmnas muntligen till en tredje part utan
skriftligt godkénnande av formen och sammanhanget f6r publicering eller
utldmnande. S&8dant godkénnande krévs dven om CBRE Sweden AB
nédmns med namn och i det fall CBRE Sweden AB:s rapport kombineras
med andra rapporter.

22) Regler mot pengatvétt

EU:s 3:e penningtvétisdirektiv (2005/60/EG) kréver att vi rapporterar,
dokumenterar underlag samt innehar rutiner fér kundidentifiering. Som
en del i detta kan vi behéva be er om vissa identifikationsdokument.

Vi skall inte héllas ansvariga gentemot er eller annan part f6r férsening i
v8rt arbete eller misslyckande aft utféra tiéinsten som orsakas av vér
skyldighet att uppfylla dessa krav.

23) Ménskliga réttigheter

Leverantéren representerar och garanterar att den &r bekant med Férenta
Nationernas Deklaration om Mdanskliga Réttigheter och dess ansvar att
respektera manskliga réttigheter i dess utférande och att féregd med gott
exempel gdllande férebyggande av barnarbete och ménniskohandel,
frihet mot férdomar och diskriminering samt i enlighet med
dverenskommelser om ansténdiga arbetstider och 1&nekrav.

Leverantdren stér for att om den observerar, eller har anledning att kénna
till ndgon handling som riskerar aft strida mot ménskliga réttigheter, ska
den omedelbart informera om detta till CBRE.
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allméanna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De 4r utarbetade med utgéngspunkt fran God
Vérderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2022-01-27 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller
liknande vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller foljande;

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfalligheter
och 6vriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutldtandet omfattar aven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden
utéver vad som framgéar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dérom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som I&mnats av uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal eller
andra avtal som i ndgot avseende begransar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillférlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebeddémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgésternas betalningsférmaga har gjorts om det ej namnts
specifikt i utlatandet.

De areor som laggs till grund for vérderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Varde-
raren har forlitat sig p& dessa areor och har inte méatt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetsbeddmning. Areorna har fOrutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebeddmningen i foérekommande fall
utgatt frin gillande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sésom
planférhallanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvandning pa satt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofrégor

Vardebeddmningen galler under forutséttningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.
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7.4

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebeddmningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljémassig belastning.

Om information ej erhalles om en byggnad ar miljocertifierad
antas det i vardebeddmningen att byggnaden ej &r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet ar baserad pd Gversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sidan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som den
okuléra besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

« sddant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

» funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

« Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prishashelopp vid
varderingstidpunkten.

Véardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde foréndras over tiden &r den vérdebeddmning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebar inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Véardeutladtandets anvandande

Innehallet i virdeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1. Varderaren
ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till féljd
av att denne anvant sig av vérdeutlatandet eller uppgifter i
detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i négot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkénna innehéllet och pa vilket satt utlatandet
skall aterges.

Tredje part far ej anvinda vardeutldtande utan skriftligt
godkannande av varderaren.
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