PROTOKOLL

Protokoll fort vid arsstimma 2024-03-23 for Branno Bys Samfillighetsforening i
Brannoskola.

Deltagarna se, bilaga 1.

Ordférande Anna Ekberg hidlsar vilkomna och farklarar matet 6ppnat.

1. Ar stimman behorigt utlyst?

Anna Ekberg redogjorde for kallelse | GP samt anslag pa Brannd och hemsida. Stamman
forklarade att motet var utlyst i behorig ordning.

2. Ordférande

Till ordféranden pa stamman valdes Daniel Nestenborg.

3. Sekreterare

Till sekreterare pa stamman valdes Lena Kullberg.

4. Justeringsman

Till justeringsman och tillika rostraknare valdes Susanne Fris Asum och Erik Mattsson,

5. Styrelsens forvaltningsberattelse
Anna Ekberg ldste upp forvaltningsberattelsen.

- Kommentarer framkom gallande Kanso att det borde vara stérre transparens for att
kunna félja processen, det borde ligga mer information pa hemsidan. Forslag fran
ordforande att styrelsens moten kommer att sammanfattas och laggas ut pa
hemsidan.

Forvaltningsberattelsen Godkannes med kommentaren att det blir mer transparens, bilaga
o

6. Resultat- och balansrdkning per 2023-12-31.
Kassoren redovisar ekonomin, bilaga 3.

- Kommentarer - Svart att félja ekonomin med sa stora rubriker, det maste vara
tydligare och mer detaljerat.

Resultat och balansrikning Godkannes.



Reservation Ingemar Taérngvist

7. Revisionsberittelse, bilaga 4

Helene Segerberg laser upp revisionsberattelsen. Revisorerna tillstyrker de i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna. Tillstyrkte att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet och att drets vinst skall balanseras i ny rakning.

8. Fragan om styrelsens ansvarsfrihet.
Stimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet.

Ingemar Torngvist och Leif Tornqvist reserverade sig

9. Framstéllning fran styrelsen:

Anna Ekberg redovisar styrelsens forslag pa utdelning av medel. Forslag &r att bilda en
arbetsgrupp som tar fram ett férslag. Forslagsvis bestar gruppen av tre medlemmar samt tre
personer fran styrelsen. Sylve Branning, Hans Branning samt Tesees Kilhgren tackar ja till
uppdraget. E*f{“"fff

Forfragan fran Fortifikationsverket om utokat vattenomrade for skjutfalt.

-  Kommentarer inkommer gédllande om det finns ett lagligt skjutfdlt eller inte.
Karta bifogas, bilaga 5.
Votering kravdes. 26 Ja och 5 nej Férfragan Godkannes

Reservation fran Dan Loren inkom skriftligt samt fran Ingemar Térngvist (skall inkomma
skriftligt).

Ram for disponering av medel fér styrelsen. Anna Ekberg redogdr for ett forslag fran
styrelsen gillande att ha ram for disponering av medel for ofdrutsedda utgifter. Forslaget ar

200 000 kr.

Kommentarer - Orimligt da redovisningen ar dalig redan nu, overensstammer det
med Samfillighetslagen? Forslaget Godkdnns, forutsatt att det dverensstimmer

med lagen.

10. Motioner fran medlemmarna.

Motion 1. Eivor Tengberg uppmirksammar att det fattas en mening i lagtexten pa
hemsidan. Detta ar nu atgardat och vi tackar Eivor for detta.

Motion 2. Eivor Tengberg, de olika samfilligheterna borde sarskiljas och redovisas var for
sig. Forslag frin styrelsen att motionen avslas och att styrelsen far i uppdrag att se hur man
bast sarskiljer de olika samfalligheterna. Forslaget Godkdnnes.
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Motion 3. Eivor Tengberg, yrkar pa att styrelsen tecknar ett trygghetsavtal med Villadgarna
samt knyter till sig kompetens. Gillande att knyta till sig kompetens, Férslaget Avslas.

Gallande att teckna ett avtal med Villadgarna, Férslaget Godkénns, Bilaga 6.

Motion 4. Eivor Tengberg, majlighet till digitalmedverkan. Erik Mattsson redogor for
alternativ: Digitala arsmd&ten gar att genomféra sdkert men kraver digital mognad (sérskilt
om man anvdnder en standardplattform som Zoom). Det krévs ocksd att alla anvénder sig av
samma digitala verktyg (ocksa dem som deltar fysiskt). Vad géller kostnaden handlar det om
i storleksordningen 10 000 arligen om man anvdnder en sérskild plattform fér detta.
Foreslaget Avslas, Biloga 7.

Motion 5. Mats Flodin, byte av advokat da han yrkar att Wistrands 3r dyra och ej har ritt
kompetens samt att virderingen av Kénsd ej ar korrekt. Styrelsen framfar att vi i dagsliget
vantar pa dom géllande expropriation och att det &r svrt att byta advokat i det |dget utan
det far bli en successiv utfasning. Anna kommer att kontakta en expert pa
expropriationsdarende for radgivning, bilaga 8.

Férslag fran styrelsen &r avslag pd motionen och att styrelsen fir i uppdrag att pibérja ett
byte av advokat, Forslaget Godkanns.

Motion 6. Ingemar Torngvist gdllande att medlemmar skall ha fértur till batplatser samt
batupplaggningsplats. Styrelsen ber Ingemar att fortydliga motionen. Kommentarer- Det
finns ett flertal bryggféreningar som arrenderar mark p& 6n och dom har sina egna regler. -
Nar nya arrende skrivs sa skall nya avtal skrivas. -Det finns endast tre bryggor p4 6n som har
arrendeavtal, Bilaga 9.

Ingemar Tornquist yrkar pa votering. Avslag 26 Ja 3 Férslaget Avslas.
Ett arbete med att skriva arrendeavtal kommer att pabdrjas.

Mation 7. Bidrag till reparationsarbeten vid badplats Ramsdal, Bilaga 10.FérslagetAvslis

Motion 8. Janne Almstrom angaende dtgérda trappor vid Broberget samt pafylining av grus
dar det behdvs. Forslaget Godkinns.

11. Styrelsens férslag till verksamhetsplan.
Anna Ekberg ldser upp verksamhetsplan:

- Kdnsd, sa kommer vi avvakta tills dom kommer.
- Rodsten, fortsatt dialog med kommunen.

- Fortsatt samarbete med Vagfaérening och Brinndférening, ett mate for alla boende
inplanerat i var.

- Arbeta med ett forslag gillande utdelning av medel till medlemmar. Skriva arrendeavtal

pa alla bryggor samt sjdbodar samt projekt med nya bryggor.



- Pabbrja digitalisering av samfallighetens material. Brunnsarbetet fortséatter.
- Oversikt av vara diken samt agera vid behov.

Verksamhetsplan Godkdnnes.

12. Styrelsens farslag till utgifts- och inkomststat (budget).
Tomas Kihlgren laser upp forslag till, Forslaget Godkdnnes.
Ingemar Torngvist reserverade sig

Budgeten faststalls.

13. Val av 2 styrelseledaméter, ordférande samt 2 suppleanter.
Stdmman valde Anna Ekberg som ordférande

Stamman valde Lena Kullberg som ordinarieledamot pa ett ar samt Helene Segerberg pa tva
ar.

Stamman valde Dan Loren som ny suppleant pa ett ar samt omval av Lennart Granstrém pa
ett ar.

14. Val av 2 revisorer jamte en suppleant.

Stamman valde Lotta Nordby samt Kristina Borg som nya revisorer samt omval av Eva
Grenfdlt som suppleant.

15. Val av valberedning.

Stamman valde Maria Svensson som ny i valberedningen, Eva Sunden samt Stefan Kihigren
kvarstar.

16. Ovriga frigor.

- Olle Svensson lyfter fragan géllande Rédsten och ifragasatte om godstrafik skall ga dit och
om inte varvet vore en béttre plats for detta. Olle har gjort ett forslag gallande godstrafik
dar eventuellt en arbetsgrupp kommer att arbeta vidare med fragan. Forslaget kommer att
lyftas pa styrelsemote i var.

18. Plats och tid for justering av stimmoprotokoll.

Justering den 4 april i Branndhandel.

19. Protokollet kommer att finnas tillgangligt pd hemsidan samt hos Lennart Granstrém,
Skedetv. 3

20. Ordféraren tackade alla for visat intresse och stimman avslutande.
L;I 'I
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Susanne Fris Asum, justreare
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Erik Mattsscm justerare



Reservation

Jag reserverar mig hirmed mot arsmotets beslut att bifalla
Fortifikationsverkets begiran om utékat vattenomrade f6r militirens

skjutévningar.

Denna friga bor inte bli aktuell att besluta om férridn tvisterna om
expropriation av Kinsé samt tillstindsprovningen for skjutfiltet dr
avgjorda.

Brinno 2027-03-23

==

Dan Lorén
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Verksamhetsberiittelse Briinné Bys samfiillighet (orgnr: 717906-1473)  Bilaga 2
2023 drs verksamhet

Den styrelse som valdes vid arsmistet 2023 har varit:
Anna Ekberg, ordf, Bernt Andersson vice ordf, Sten Gylden sekr, Thomas Kihlgren, kassir, Bengt Hansson,
ledamot, Lena Kullberg, ersittare samt Lennart Granstrém erséttare.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under dret haft 7 protokollférda sammantriiden,

Nya rutiner har implementeras, Bl.a formalia fér att beslut ska kunna fattas samt pabdrjat ett dokument
angiende drendebalans, Detta for att gira virt arbete Fittare och mer 6verskadligt,

Samarbete med Vigforeningen och Brinndféreningen har pabérjats. Ett trepartsmdte har hallits, dir ordf.
och vice ordf. niirvarande vid. Detta méte utfoll vil och fler méten &r planerade framéver.

En Gversyn av befintliga bryggor, som arrenderar av samfilligheten, har gjorts. Vi har diskuterat var
eventuella nya bryggor skulle kunna uppforas. Detta pa grund av den stora cfterfrigan vi har upplevt pa 6n.
Arbetet kommer att fortga 2024,

Ny hemsida har lanserats. Vi fortsiitter att arbeta med den.
Linstyrelsen avgjorde till var fordel angiende utse extra styrelseledamot.

Kiinsi
Avvaktar dom fran Svea hovriitt avseende vem som &r motpart | expropriations drendet mot
Fortufikationsverket. Férhoppningsvis meddelas dom innan arsmatet.

Ridsten
Projektet med flytbrygga fortloper, enligt plan ska den vara klar 26/27.
Vad giiller lastkajen samt smibatsbrygga, fick kommunen inget bygglov sa det dir vilande.

Vi har haft ett mote med narmaste grannar i Rédsten angaende placering av soppstation samt grusupplag. Vi
gjorde det tillsammans med representant fran projektet ifran kommunen. Samtalen var bra, men tyvirr var
redan bygglov inskickade, sa de synpunkter som kom fram tillvaratogs inte. Overlag har vi haft svart att vara
synpunkter tillgodosedda.

Nytt pumphus for kretslopp och vatten har vi godkiint. Dock har det framkomumurt att placeringen dr for nira
viigen. Avvakiar atgird.

Utegymmet
Vi har fatt frivilliga som fr villiga att ta Gver ansvaret for utegymmet. Férhoppningsvis blir det i form av ett
utskott i Brinniforeningen.

Ovrigt Briinnd

En ny Trappa har uppfirts ull Utkiken.

Rijning av sly etc vid Galterdviigen, vid Sandvik mot Ramsdal.

Lagt nytt grus i Husvik fran 5)ébodslingan tll kiosken. Aven gjort viss utfyllnad i Husvik.
Tecknat nytt avtal med Brinné Batdgarforening

Brunnarna har testats igen, med negativt resultat. Arbetet dterupptas nu i var.

Ny badstege till Vassdal har inkdpts.

Goteborg 2024-03-07

Anna Ekberg
Ordférande



Branno Bys Samfallighetsforening

Resultat och balansrakning per 2023-12-31

Bilaga 3

Intakter Kostnader
Arrende Kédnsd 723.825,00 Ovriga juridiska kostnader 188.038,00
Div arrende Brannd 292.228.46 Jur. kostn Kanso Exprop. 290.000,00
Arrende Rodsten 179.431,00 Arvoden styrelse & revisorer 89.600,00
Ovriga intdkter 72.030,00 Hemsida, PR 12.500,00
Ranteintakter 88.414,82 Lokal, forradskostnader 12.045,14
Elkostnader Rédsten 7.886,14
Anldggningskostnader 87.827,00
Fastighetsskotsel 72.523,59
Programvaror 10.651,35
Kontor, porto, bankkostnader 4.662,00
Forsakring 5.426,00
Arbetsgivaravgifter arvoden 17.547.00
Kostnder revisor 2500
Div kostnader 7.224.80
Skatt pa arrende 13.441,00
S:aintdkter 1.355.929,28 5:a Kostnader 821.872,02
Arets resultat efter skatt 534.057,36
Summa 1.355.929,38
Tillgdngar Eget kapital & Skulder
Bank, Plusgiro 5.824.387 .85 Eget kapital 5.781.754,85
Kundfordringar 411.548,00 Forskott kunder 16.490,00
Interimsfordringar 20.000,00 Skatt arvode, soc avg. 45.,177,00
Levskulder 45,102,00
Interimsskulder 367.412,00
S:a 6.255.935,85 6.255.935,85



Bilaga 4

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av Brinnd Bys Samfillighetsforening utsedda revisorer, fir hirmed
avge foljande berittelse:

Vi har granskat foreningens verksamhet for perioden 2023-01-01 --2023-12-31 och
diirvid tagit del av resultatrikning, balansrakning, protokoll och Gvriga handlingar, vilka
limnar upplysning om foreningens ckonomi och forvaltning samt vidtagit de
granskningsitgarder vi funnit erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till nigra anmirkningar varfor vi tillstyrker att
Briinn6 Bys Samfillighetsforenings drsmote:

* Faststiller de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningar
* Beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar

* Balanserar irets vinst i ny rikning

Brinnd i mars 2024

N S

Dan Lorén Helen Sege
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Gul linje ar det som galler for det har omradet. Alltsd omfattar riskomradet det soder
om gula och roda linjen. (Den gula linjen ar bara en forandring mot ett tidigare utkast
sa det ar den som giller}
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Det lilamarkerade ar er fastighet 5:38.



Med vanlig halsning
Jonathan Jénsson

Direkt: 010-44 44 308 | Mobil: 076-12 80 608
jonathanjonsson@fortifikationsverket se

Post: Fortifikationsverket « Box 40 247 21 Sédra Sandby
MBW—HHW

En siker vard for en sikrare varld
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och folja tillimpliga dataskyddsregler, lds mer pd www fortifikat pgifte




Bilaga 6

Motion till ordinarie stimman i1 Brinno bys samfillighetsforening 2024

MOTION # 3 - Om Samfilligheterna / Villadagarna och om forhandlingar / avtal.

BAKGRUND
Forvaltningen av samfilligheter skiljer sig pa avgorande punkter fran den mer traditionella
forvaltningen av foreningar. Forsta stycket 147 §, lagen om forvaltning av samfilligheter lyder - Vid

foreningsstadmman utdvar medlemmarna sin rdtt att besluta i foreningens angeldgenheter.

Texten nedan kommer fran en av Villadgamas informationsskifter.

4.1 Féreningsstamma

Foreningsstimman &r det htgsta beslutande organet i foreningen. De
grundlaggande forvaltningsbesluten i en samfallighetstirening fattas av
medlemmarna pa stdmman genom majoritetsbeslut.

4.2 Styrelsen

Stammobesluten verkstalls genom styrelsens forsorg. Styrelsen ansvarar ocksa
for den I6pande férvaltningen. Styrelsen ska handha féreningens verksamhet

i enlighet med lagar, stadgar, anldggningsbeslut och stammobesiut.

BESKRIVNING AV ARENDET

Under de senaste dren har jag reagerat pa hur styrelsen skéter sina atagande. Bland annat har beslut
i drenden som skulle ha tagits pa stimmor istéillet tagits pa styrelsemoten. Trots att styrelsen 1 vissa
fragor konsulterat advokater har styrelsen kommit fram till felaktiga beslut.

Ett exempel fran nértid dr nér styrelsen pa ett styrelseméte tog beslut att foreningen skulle dra sig ur
arbetet med detaljplan for bostider vid Rédsten, s:15. Beslutet att ingd i planarbetet togs pi en
ordinarie stimma och planarbetet filjdes direfter upp under ett antal stimmor.

Om planarbetet skulle avbrytas eller ej var upp till stimman att besluta. Styrelsen skulle ha skrivit
en framstillan ll stimman,

Exempel pa nir styrelsen kom fram till ett felaktigt beslut, trots att advokat hade konsulterats ir fran
forra drets stimma, punkt 10 motion 3 1 protokollet.

Hans Brinning 6nskade en redovisning av foreningens arrendeavtal. Ordféranden hanvisade till att
styrelsen efter en diskussion med Wistrands kommit fram till att villkoren i avtalen dr en sak mellan
styrelsen och arrendatorn.



Samfillighetslagens 50 § lyder - Styrelsen dr skyldig att pa foreningsstimma ldmna de upplysningar
om foreningens verksamhet som medlem begdir och som kan vara av betydelse for medlemmarna.

Annu ett exempel ir fran 2020, en del av en mejlkonversationen mellan lantmétaren och
ordféranden 1 samband med att styrelsen @&mnade kopa mark av Egnahemsbolaget. Marken skulle
regleras in i s:34, Utkiken.

Aven i detta drendet limnade en advokat felaktig information. Ordféranden skriver i mejl den 20
augusti 2020 att enligt styrelsens advokat dr det bara nér det géller stora belopp som frdgan behover
tas upp pd stimman.

Uppgiften fran advokaten stimmer inte, samtliga beslut som géller férvaltningen maste tas pa
stimman, se min inledande text. Jag har dven frigat juristerna hos Villadgarna, vilka bekréftar att
det inte finns ndgra genvigar for styrelse nir det kommer till fragor om forvaltningen.

Efter det att ett beslut togs pa nastkommande ordinarie stimma kunde kdpet genomforas och
marken regleras in i s:34.

Fran: Siiri Engebratt [mailto:siiri.engebratt@sbk.goteborg.se] Skickat: den 20 augusti
2020 14:21

Till: Tim Borg

Amne: Sv: 0206848, Stimmobeslut eller stadgar

Hej Tim!
Tack for ditt mejl!

Jag undrar hur har advokaten kommit fram till sadant utldtande, vad det &r hen
baserar det pa?

Stadgar ar precis samma som jag hittat fran Lantmiteriet och jag kan inte riktigt
tolka fram vad avses vara en forvaltningsfraga och vad kriaver stimmobeslut.
Kanske har advokaten tolkat in detta under §9 punk 1 och §177? Har ni det
utlatandet?

Punkt 6 sdger att” 1 6vrigt ska styrelsen fullgora vad lagen foreskriver”.

Enligt lag om samfillighetsforeningar far och ska foreningen forvalta
samfélligheten. Och féreningen har ritt att foretrdda deldgarna. LSF, §18.1. Dock
kravs da stimmobeslut med enkel majoritet for utvidgning , enlig det senast
bifogade utdrag ur Lantmateriets handbok.

Fran: Tim Borg <tim.borg@tomtborsen.se>

Skickat: den 20 augusti 2020 15:10

Till: Siiri Engebratt <siiri.engebratt@sbk.goteborg.se> Amne: SV: 0206848,
Stimmobeslut eller stadgar



Hej Siiri,

Enligt utlatande fran var advokat, sa dr det bara nér det géller stora belopp, som vi
behover ta upp fragan pa stimman.

I detta fall har vi inte bedomt det som en stor summa. Vi har i dagsldget drygt
4.000.000:- 1 kassan.

Bifogar protokoll, se 6vriga fragor, stycke 6.

Bifogar dven géllande stadgar.

Vi har pga corona ej kunnat genomfora nagon stimma och dr osidkra hur det blir
under hosten. Mvh

Tim Borg
Ordforande
Brinno Bys Samfillighetsforening

Fran: Siiri Engebratt [mailto:siiri.engebratt@sbk.goteborg.se] Skickat: den 19 augusti
2020 15:17

Till: info@brannoby.se

Amne: 0206848, Stimmobeslut eller stadgar

Hej Tim!
Tack for telefonsamtalet tidigare 1 dag!
Oversinder mejl med det sagda enligt verenskommelse.

Enligt Lagen om forvaltning av samfillighet (SFL) krivs det stimmobeslut med
enkel majoritet for utvidgning av samfélligheten. Men det kan ocksé ricka med
styrelsens beslut om stadgar medger det. Jag kan inte utldsa ndgot om forvérv i
den stadgar jag fatt fram.

Dirfor vore det viéldigt bra om ni kan skicka styrelseprotokoll med beslut om kop
av Brianno 28:1 och har ni ndgon annanstadgar med dndring, sd skicka girna med
det ocksa.

Tyvirr lutar det mycket at det hallet att ni bor kanske bor kalla till ett
extrastimma for att besluta om detta. Bifogar utdrag ur lantméteriets handbok.
Gillande §18.1 se sida 2 om Utvidgning.

Vi hors!

Siiri Engebratt

Forrittningslantmaétare



Jag vill dven ta upp en annan del av styrelsens forvaltningen, jag avser da férhandlingar och avtal.

I protokollet frén ordinarie stimman 2023, punkt 13 andra stycket, forklarar ordféranden att
foreningen har en muntlig 6verenskommelse med kommunen angdende skotsel av marken och
omlastningsplanen vid Rédsten. Varfor finns inte ett skriftligt avtal om detta?

Texten nedan dr en del av styrelsens yttrande i ett &rende hos Lansstyrelsen. Foretrddarna fran
kommunen som styrelsen traffade under forhandlingarna utgick givetvis fran att foreningens
representanter var inforstddda med sina lagliga befogenheter. Se stadgarna § 9 punkt 6.

Stamman godkande styrelsens férslag den 13/3 2021.

Pa extrastamman den 5/6 2021, beslutades att arsmotets beslut kvarstar.

_ lansstyrelsen “

VASTRA GOTALANDS LAN Vanersborg

» 2023 -02- 28

Mark&Miljodomstolen (MMD) prévade aldrig om arsstamman och extra stimman 2021:s
beslut

var ett brott mot féreningens stadgar. Domstolen valde att bortse fran parternas
argumentation i malet utan ansdg istéllet att métesplatsen ej kunde rymmas inom S:7, se
bifogad dom Bil. 14. Efter diskussioner med Wistrands adv. Byra, valde styrelsen att ej
begéra prévningstillstand i Mark&Miljpdverdomstolen (MOD) pga att vi bedémde att
sannolikheten att MOD skulle géra samma bedémning som MMD var éver 50%, vilket
skulle medfdra ytterligare hdga kostnader fér féreningen.

Forslaget till inkép av métesplats var en del av ett detaljplaneférslag for bl.a ny affar.
Forslaget om infoérlivande av métesplatsen i 5:7 kom ifrdn kommunen och diskuterades pa
ett flertal méte med Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Lantméteriet utan att
nagon hade en avvikande uppfattning om att métesplatsen kunde inrymmas i 5:7. Se
forslag fran Fastighetskontoret, 2020-10-22, Bil. 15. Tyvarr sa har lantmataren gatt i
pension och projektledaren har slutat sin tjanst och vi har valt att inte ga vidare och
stdmma kommunen.

BEDOMNING

Stadgarnas § 9 handlar om styrelsen och forvaltningen. Styrelsen skall enligt punkt 6 - i ovrigt
fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens angeldgenheter.

Tyvérr inser styrelsen sdllan att styrelsen lider brist pd nddvindiga kunskaper om lagen och som
foljd av detta uppstér konflikter mellan medlemmar och styrelsen.

I vissa drenden har styrelsen dock tagit radd frdn advokater, men trots detta kommit fram till ett
felaktigt beslut. Efter vad jag forstar har advokaterna som anlitats av styrelsen inte haft tillrickliga
kunskaper om lagstiftningen som géller for samféllighetsforeningar.

Min beddmning ir att det skulle underlétta i styrelsearbetet om foreningen tecknade ett
trygghetsavtal for samfélligheter med Samfalligheterna / Villadgarna. Styrelsen skulle dé fa
obegrinsad tillgang till rddgivning frin erfarna jurister inom samfiallighetslagstiftningen. Om det
trots rddgivningen skulle uppsté konflikter kan dessa forhoppningsvis 16sas med hjélp fran
Villadgarnas medlingsinstitut.



Att skota en samfillighetsforening kréver sérskild kompetens inom juridik och forvaltningsfragor
och ett trygghetsavtal ger mojlighet till utbildning for ledamdéterna till ett rabatterat pris. Avtalet
omfattar dven en forsdkringsdel med bland annat en styrelseansvarsforsikring, fortlopande
information om aktuell lagstiftning och mycket annat som foreningen kan fé nytta av. Enligt
hemsidan har i dagsldaget 1 700 samféllighetsforeningar ett trygghetsavtal.

Om ett drende trots allt skulle hamna i domstol, och om det giller ett forvaltningsédrende, kan
styrelsen anlita en av Villadgarnas samarbetsadvokater. Advokaten som bitrddde Hans Brianning i

maédlet om Torget var en av dessa.

For mer information gé in och 1ds pa - samfalligheterna.villaagarna.se

Under punkten Beskrivning av drendet lamnar jag exempel pa tveksamt agerande frén styrelsens
sida vad géller forhandlingar / avtal och 1 motion # 2 resonerar jag om vad som kan hinda om
miljofarligt material hanteras pé ett oforsiktigt satt.

Jag kan dven tdnka mig att det skulle kunna riktas skadestandsansprak mot féreningen om det
uppstar personskador vid godsmottagning / omlastning och dven vid stdlder. I frdgor som dessa kan
det rora sig om skadestdnd pa miljontals kronor.

Jag vet ju inte om styrelsen fort in erforderliga klausuler 1 sina arrendeavtal / nyttjanderattsavtal,
men med tanke pa styrelsens kompetens 1 6vriga juridiska fragor befarar jag brister 1 avtalen.
Muntliga avtal i sa hér allvarliga fragor far naturligtvis inte forekomma.

Foreningen bedriver niaringsverksamhet sedan flera ar tillbaka, men jag befarar att kompetensen hos
styrelsen inte har utvecklats i takt med foreningens dtaganden. Jag bedomer det darfor som
nodvindigt att styrelsen knyter till sig person med kunskap om exploateringsverksamhet,
fastighetsréttsliga fragor och planfrigor.

JAG YRKAR

Mot bakgrund av det jag skriver ovan yrkar jag att styrelsen tecknar ett trygghetsavtal for
samfilligheter med Samfilligheterna / Villadgarna. Jag yrkar dven att styrelsen knyter till sig
kompetens inom fastighetsrittsliga fragor, exploateringsverksamhet och planfragor.

FORSLAG TILL BESLUT

- Att stimman beslutar att styrelsen ska teckna ett trygghetsavtal for samféllighetsforeningar med
Samfilligheterna /Villadgarna.

- Att stimman beslutar att styrelsen knyter till sig erforderlig kompetens i fastighetsrittsliga fragor,
exploateringsverksamhet och planfragor.

Goteborg den 9 februari 2024

Eivor Tengberg
Deldgare i Goteborg Briannd 1:51, 3:49, 4:58


http://samfalligheterna.villaagarna.se

Biloaga 7

Motion till ordinarie stimman i1 Brinnd bys samfillighetsforening 2024

MOTION # 4 - Om méjlighet tll digital medverkan pa stimmor.
BAKGRUND

Under pandemin fanns en tillfillig lag som gjorde det mojligt for samfillighetsforeningar an
anordna stimmor med digital medverkan for medlemmarna.

Regeringen dverlamnade under riksdagsaret 2022/23 en proposition till riksdagen som syftade till
att gora den tillfalliga lagen permanent. Riksdagen tillstvrkte propositionen och den nya lagen
tridde i kraft den 1 januari 2024, Se regeringens proposition 2022/23:139, i slutet av texten,

BESKRIVNING AV ARENDET

Till ordinarie stimman 2022 lamnade jag en motion dér jag yrkade att stimmor skulle kunna
genomftras med méjhighet nill digital medverkan for foreningens medlemmar, motion nr 5/2022.
Styrelsen ansag att motionen skulle avstyrkas med motiveringen att det inte gick att garantera att
obehoriga dverhdrde stimman. Stimman avslog motionen.

BEDOMNING

Mot bakgrund av den nya lagen som triidde i kraft den 1 januari 2024 beddmer jag det som rimligt
att stimman omprévar sitt tidigare beslut.

Jag vill hdnvisa till min motion nr 5/ 2022. 1 motionen skriver jag bland annat att det skulle
underlitta fér medlemmar som av olika anledningar inte kan komma till den fysiska stimman att fa
del av informationen som limnas pa stimman. Jag beskriver ocksa hur man med hjilp av enkel
teknik kan genomfora en digital stimma.

Enligt juristerna hos Villadigama kommer det att behovas ett tillagg 1 stadgarna om stimman bifaller
mitt yrkande.

JAG YRKAR

- At stimman beslutar att stimmor i fortsdttningen genomfrs med méjlighet till digital medverkan
for foreningens medlemmar samt for eventuella andra adjungerade deltagare.

- Att stimman beslutar att beslutet fors in 1 stadgarna sé att stimmor dven kan genomforas digitalt.
FORSLAG TILL BESLUT

- Att stimmor i fortsdttningen kan genomfiiras med digital medverkan som ett komplement.

- Att styrelsen ser till att erforderlig stadgeéindring genomfors.

Goteborg den 9 februari 2024

Eivor Tengberg
Deligare i Goteborg Brannd 1:51, 3:49, 4:58
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Digitala bolags- och féreningsstammor

Regeringens proposition 2022/23:139

Digitala bolags- och foreningsstammorProp.
2022/23:139
Regeringen overlamnar denna proposition till riksdagen.

Stockholm den 24 augusti 2023

UIf Kristersson

Gunnar Strommer (Justitiedepartementet)
Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar att det ska bli mojligt for aktiebolag och ekonomiska
foreningar, inklusive bostadsrattsforeningar och kooperativa
hyresrattsforeningar, att halla digitala stammor. Ett bolag eller en forening som
vill utnyttja denna mojlighet ska bestamma det | bolagsordningen respektive
stadgarna. Vidare foreslas att det utan krav pa stod i bolagsordningen eller
stadgarna ska bli mojligt att halla digitala stammor, om extraordinara
omstandigheter kraver det.

De nya reglerna foreslas trada i kraft den 1 januari 2024,
1

Prop. 2022/23:139 Innehallsforteckning

1EOrslag till riksdagsbesIUt . 3

2Lagtext 4
21  Eorslagtill lag om andring i aktiebolagslagen

(2005:551) 4

2.2 Edrslag till lag om andring i lagen (2018:672) om
ekonomiska fOreningar . i,
23 Eorslag till lag om dndring i lagen (1973:1150) om

N



Briinnébys samfillighetsfirening (BBS) Bilaga 8

Motion tll arsstiimman 2024

Byte av advokater

Medlemmarna Mats Flodin och Leif Térngvist yrkade infor stiimman 2023 att styrelsen skulle
besvara féljande fragor angaende Kiinsi:

. Varfor har styrelsen inte aberopat kommunens markvirden 1 Mark- och miljédomstolen,
siirskilt 1 pagaende expropriationsmal?

2. Styrelsen ger svar pa varfor kommunal markviirdering inte aberopats som jaimforelse, niir det 1
manga andra sammanhang anses att kommunala varderingar och hyresnivier anses
viigledande?

3. Samfilhghetsforeningen angav hos Mark- och miljddomstolen ar 2018 att Staten dgde
byggnaderna pa Kinst. Vilken ritslig grund vilar detta pa? Varfor gar man Staten tillmétes pa
detta siit?

Stimman 2023 beslutade att be Wistrands lamna ett skriftligt svar pa motionen.

Svaret pa lite mer {n tvi sidor innchdll sa gott som uteslutande redogiirelser fiir allmint kinda
forhallanden och 16sa pastienden utan ndrmare killhdinvisningar, Nistan ingen junidik eller
hinvisningar till lag eller andra kiillor férekommer 1 texten, diir skribenterna med ostyrkia
halvsanningar och dirckt sanningsltsa pastaende frstker dolja sina misstag. Enligt min mening fir
texten nonchalant och ytlig utan djupare vilja att tillvarata medlemmamas intressen.

Det finns ingen anledning att ga in pa detaljer 1 skrivelsen. De viirsta felen maste dock nimnas:

L. Sjilvklart paverkar forckomsten av detaljplan (cller byggnadsplan) markvirdet. Att ens ta upp
detta dr ju rent oférskiimi liksom resonemangen om BTA. Snart sagt alla minniskor vet ju
detta. Skribentarena ska betinka att BBS bestar av idel fastighetsiigare vilka ar deras
uppdragsgivare och som ska behandlas diirefter. Men - ingen detaljplan finns eller fanns far
Stora Varhelmen som var Géteborgs stads senaste forsiljning av mark liknande Kinso:
Fastighetskontorets beskrivning infor forsiljningen lydde:

Stora Varholmen &r en 6 | Goteborgs norra skargard, strax vdster om Hisingen och 300m fran
gransen till Ockerd kommun. On har varken fastlandsférbindelse eller regelbunden
farjetrafik. Den ar idag bebyggd med 87 kolonistugor pa mark som arrenderas av staden.
Enligt bade gallande Gversiktsplan och forslaget till ny oversiktsplan ar bebyggelsen utpekad
som koloniomrade och resten av 6n som strandskyddsomrade med sarskilt varde for natur-
och friluftsliv, Vattenomradet runt 6n dr utpekat som ekologiskt sarskilt kinsligt och hela én
ligger inom riksintresset hogexploaterad kust och strax intill riksintresset sjéfart, farled.
Fastighetsnamnden foreslar nu en forsaljning av on till kolonistugornas agare.

Viktigt dr att versiktsplan r nagot annat fin en detaljplan. Oversikisplan finns ocksa for
Kinsd men iir inte bindande. Niagot byggande pa Stora Varholmen utéver kolonistugorna som
med sina tridgardar omfattar endast ¢:a 1/3 av fastigheten lir inte bli aktuellt under
dverskadlig tid. 2/3 av 6n kan alltsa inte bebyggas utéver nuvarande kolonistugor och ingen



nu giillande detaljplan finns. Priset fiir hela &n Stora Varholmen var 74 milj kr for 23 hektar
mark, d v s 312 kr/kvm vilket av minga bedémare ansdgs vara ett kraftigt rabatterat
viinskapspris For Kiinss 61 hektar motsvarar det ett pris pa c:a 237 milj kr. vid exproriering
da 125% av marknadspris giiller. Detta iir tre ginger s& mycket som Wistrands advokater
begiirt

Fastighetsutveckling fir inte avkastning. Det dr inte industrimark vi talar om. Manga
investerare i rimark &r frimst intresserade av viirdestegringen som inte har nigot som helst
med avkastning att géra, Flera av vira stdrsta figare av raimark investerar pa detta sftt. Det ir
ju ett alternativ bl a till aktier, guldtackor eller annat som bara ger relativt liten eller ingen alls
avkastning utan har véirdestegringen som friimsta investeringsgrund. Det fir direkt
beklimmande att advokaterna inte kiinner till detta. De viirderingsinstitut som livnir sig pa
detta och omniimns som “viilrenommerade™ (av vilka?) sysslar inte med sidana objekt vilket
bl a miiklare och kommuner déiremot gir. Kommunerna 4 sin sida r vil medvetna om
virdedkningar i den rimark de fger fiven om den inte detaljplaneras. Att inte dberopa
kommunernas firséljningar av liknande mark (som man tydligen inte ens kiinner till) dr
oursiktligt. Ar anledningen ocksd att advokaterna eller viirderingsinstituten inte kan ta betalt
fiir redan gjorda fGrséiljningar och utredningar som kommunerna gjort?

Advokaterna kan inte neka till det som stir i 2018 drs dom betriiffande byggnaderna pd
Kiinsd. F & fir det mer &in 250 &r sedan Staten tog Gver Kinsd. Kiinner advokaterna inte till
detta? Har man inte liist de beslut som finns i historien? Jag vet ocksa fran samtal med
fretriidare fisr Wistrands att man inte kiinner till att byggnaderna tillhér Brinnéiborna och vad
viirre #ir, pstdr motsatsen samt firstker sopa detta under mattan i pighende drenden i Mark-
och miljidomstolen av osiikerhet och brist pd kunskap...

Som erfaren jurist kan jag tyviirr inte gdra annat fin instfimma i domstolens kritik av
Wistrands i 2018 frs arredemdl diir niistan halva arvodet for Wistrand skars bort av domstolen
med motivet att uiredningen var déligt utfiird. Konsekvensen blev att BBS fick betala den
andra halvan arvodet pa drygt 400,000 kr liksom att ett normalt arrende for Kiinst uteblev.
Jag maste fiven instimma i domstolens kritik i det nu pagaende expropriationsmélet diir
domstolen anser att det endast varit skiiligt att ligga ned 50 timmar pi arbetet i stillet for de
verkliga och redovisade 123 timmama. Advokaterna stiiller sig frigande till varfor, men som
antytts i det ovanstiiende iir det svért att ens kunna bedriva en dialog och handliiggning pa det
otroligt svaga underlag advokaterna presenterat men diir 4 andra sidan medlemmarnas
synpunkter vunnit domstolens &ra i malet. Man ska komma ihdg att domarmna fir den med stor
marginal friimsta juridiska yrkesgruppen med ansvar for hela riittssystemet och medborgarnas
riittigheter. Advokaterna #ir en viktig yrkesgrupp i en riittsstat, men har som friimsta skyldighet
att tillvarata sin uppdragsgivares intressen inom lagens ram. Ibland slir detta tyvirr helt fel
och advokaterna misslyckas. D har uppdragsgivera riitt att byta ut dem. Ménga skickliga
advokater finns att tillgd. De brister som domstolarna och medlemmarna avsljat ir mycket
allvarliga och ett stort hinder i fiireningens forstatta verksamhet

Jag yrkar dérfor att stimman ska besluta
Att nytt ombud eller en annan advokatbyrd ftira BBS talan i expropriationsmélet samt att det
uppdras till styrelsen att ombesdrja detta.

Viinliga hiilsningar

LI~

Mats Flodin
Deldgare i bl a 5:37 och 2:34




: Motion , BBS 2024-02-13 1(1
Bilaga 9 s &

Motion till arsmote i Branno Bys Samfallighetsforening 2024

Fortur for medlemmar pa samfallda fastigheter.
Motionen skall inte dndras eller bemétas av motforslag fran styrelsen.

Yrkande

Att arsstimman beslutar att vi som delidgare/medlemmar i BBS skall ha fortur till
nyttjade av samfillda fastigheter for batplatser, upplaggningsplatser och sjébodar
M.,

Medlemsrittigheter
Det dr vi deldgare som genom dganderdtt har en rattighet att anvdnda de samfillda
fastigheterna inte utomstaende.

Aganderitten grundar sig pa att vara mark och vattenomraden undantagits fran
delning vid laga skiftet 1932 for deldgarnas gemensamma anvdndning. BBS dger inte
fastigheterna utan dr endast deldgarnas férvaltning. Det dr darfor sjalvklart att
deldgare skall ha fortur till anvédndning av samféllda fastigheterna mot utomstdende.

Vidare gdller for deldgare att: "Likabehandlingsprincipen ska tillimpas strikt och
normtillimpningen ska vara likformig." Se Stefan Lindskog, Ideella féreningar.
(2023, Version 1, JUNO), sid. 65. Det ar darfor sjalvklart att deldgarna skall
behandlas lika.

Ingemar Torngvist



Brﬁﬂnﬁfﬁl‘eningen{f' Bilaga 10

Motion till Briannd Bys Samféllighetsforening.

Bidrag till reparationsarbeten vid Badplats Ramsdal,

Briinndfireningen har som en viktig del i verksamheten att bedriva simskola och skéta driften av
badet i Ramsdal. Till badet 4r brinnébor och utifrin kommande bestkande viilkomna. Badet r
ett EU-bad. Marken dgs av Brinnd Bys Samfillighet och arrenderas av Brinnoforeningen i syfte
att ha en fin badplats som passar badande av alla aldrar. Simskola har bedrivits sedan 1938 och
dr sodra skiirgardens storsta simskola.

Anldggningen bestar av ett antal bryggor, med tillhérande badstegar, en flvtbrygga samt ett
hopptorn. Bryggoma byggdes 2006 med EU-bidrag, Vid siikerhetsbesiktning som genomftrdes
infor badsasongen 2023 konstaterades att bryggomas bérverk liksom palar i botten och diverse
infastningar r i mycket daligt skick och stora akuta atgirdsbehov féreligger. Beddmningen &r att
omfattningen av skador och slitage samt korrosion ar allmiint allvarliga och kan innebéra nsker
fior vara badgéster om de inte atgdrdas, Hopptornet dr utdémt och behéver bytas ut infor
kommande sisong. Utan hopptorn kan inte simskolan utfirda magistermirken. Det tillhir
Briinnds profil att ha en viil organiserad simskola och en fin och viilbestikt badplats. Brinno utan
badplats dr otinkbart. Aven Samfillighetens delagare och familjer nyitjar badet.

Besikmingsforetaget kan inte sikert siga hur linge nuvarande konstruktioner haller — nagra av
dem kanske kan hilla ytterligare nigot &r medan andra delar &r i akut behov av dtgérder.
Brinniforeningen vill som ansvarig inte hamna i en situation da nagon blir skadad pa grund av
brister 1 anldggningen.

Infor sisongen 2023 gjordes provisoriska reparationer genom ideellt arbete. Behovet av atgiirder
ir dock langt stérre dn vira egna krafter klarar av. Bryggorna maste forankras pa ett betryggande
sitt 1 berget med godkiind och hallbar teknik. Och birverket beh&ver bytas ut och fomyas for att
badbryggorna ska ha en lang livslangd och vara sikra ait befinna sig pa under tverskadlig tid.

Brinndforeningen har kontaktat foretaget Dawab som bygger kajanlaggningar och bryggor 1
enlighet med giillande krav och specifikationer for kommersiella hamnar samt kommunala och
privata badplatser. Dawabs personal har besiktigat bryggornas konstruktion och skick och limnat
kostnadsforslag om 860.000 kr for att i forsta hand forstirka biirverk, infiistningar 1 berget och
palar. Mycket av arbetet bestar i att gora helt nya stolpar och balkar. En stor del av kostnaden ér
s.k. etablering da man bogserar dit en arbetsplattform att genomfGra arbetet fran. Vi tinker oss en
kombination av kopta tjanster och ideellt arbete av foreningens medlemmar.

Detta iir en kostnadsniva som Brinnéforeningen inte ensamt kan klara av med fireningens
ekonomi.

Brannéfireningen har ansokt om extra anslag for dessa atgédrder hos Giteborgs stad:
Stadsmiljéforvaltningen, Utemiljter och stadsliv, Utveckling och férvaltning omriade Soder.



Brﬁnnéfﬁreningen{f'

Négot beslut &r i skrivande stund inte fattat och forhandsbesked eller yttrande av tjinstemén gar
inte att fa. Vi vinder oss darfor till var narmaste kollega pa Branno och foreslar att
Samfallighetsforeningen ser vélvilligt pd drendet och avsitter garanterat belopp om upp till
860.000 kr.

Forslag till beslut.

Brannd Bys Samfillighet lamnar garantibelopp om 860.000 kr till reparation av
brygganldggningar och inkdp av nytt hopptorn till badplatsen i Ramsdal.

Brianno den 5 februari 2024

Yngve Ernst

Ordforande i Brannoforeningen



